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Punkt 1.1: Organisationen

1. Referat fra sidste mgde er godkendt og underskrevet i Penneo.

2. Godkendelse af revisionsprotokol, arsregnskab for hovedforeningen, afdelingerne og
sideaktiviteter - bilag

Udkast revisionsprotokol

Udkast arsregnskab for hovedforeningen
Udkast regnskab for afdelingerne
Udkast regnskab for sideaktivitet

Beslutning for Punkt 1.1: Organisationen

1.
2.

Underskrevet i Penneo.

Revisor gennemgik revisionsprotokollen med fglgende bemaerkninger:
Arsregnskabet er forsynet med en revisionspategning uden modifikationer.
Arsregnskabet for Hovedforeningen er afsluttet med et underskud pa 600 t.kr.
Administrationsbidraget i 2023 har veeret pa 4.182 kr. hvilket er under
landsgennemsnittet for 2022.

Bruttoadministrationsudgifterne har vaeret 4.373 kr. pr. lejemalsenhed, hvilket er
under landsgennemsnittet for 2022.

Hovedforeningens samlede egenkapital er 74.334 t.kr.

Den disponible del af dispositionsfonden udger 6.906 kr./lejemalsenhed, og
afdelingerne skal derfor ikke indbetale til dispositionsfonden i 2024.
Dispositionsfonden har daekket tab ved fraflytning og lejeledighed med i alt 6.373
t.kr. inkl. tomgang i forbindelse med genhusning af Ngrager.

Arsregnskabet for Handvaerkergarden er afsluttet med et overskud pa 1.635 t.kr.
Arsregnskabet for afdelingerne viser, at 40 afdelinger har et samlet overskud pa
8.394 t.kr. og 5 afdelinger med underskud pa i alt 450 t.kr.

| afd. 17 overstiger underskudssaldoen primo 3 mdrs. huslejeindteegter, og
afdelingen anses derfor som vaerende teknisk insolvent.

| en del afdelinger er de samlede henleeggelser pr. lejeméalsenhed under
landsgennemsnittet. Henlaeggelsesniveauet i afdelingerne 5, 30 og 35 er i
styringsrapporten fremhaevet som seerlig kritisk.

Pa grund af det lave henlaeggelsesniveau kan mange af de planlagte arbejder jf.
drift- og vedligeholdelsesplanen kun gennemfgres ved hjeelp af ekstern
finansiering.

Arsregnskab for hovedforeningen, afdelingerne og sideaktiviteterne blev herefter
godkendt.
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Introduktion

Senderborg Andelsboligforening

Kaere medlemmer af bestyrelsen

Vi har revideret de af ledelsen fremlagte udkast til
arsregnskaber for 2023 for Senderborg Andelsboligforening
med tilhgrende afdelinger og eventuelle sideaktiviteter.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med
bekendtggrelse om drift af almene boliger samt de i lov om
almene boliger m.v. fastlagte retningslinjer for
regnskabsaflaggelse.

Vi har udfgrt revisioneni overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Revisionen er endvidere udfert
i henhold til instruks om revision af almene
boligorganisationers regnskaber.

Revisionens formal og omfang samt ansvaret for
regnskabsaflaggelsen er omtalt i vores revisionsprotokollat
af 30. januar 2023.

| denne praesentation har vi beskrevet vaesentlige forhold,
som efter vores vurdering er relevante for bestyrelsen.

Vi ser frem til muligheden for at drgfte indholdet af vores
revisionsprotokollat og andre forhold afledt af vores arbejde.

Med venlig hilsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Jan Thietje
statsaut. revisor
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1. Konklusioner

EIE Revisionspategning

Vedtages arsregnskaberne i den foreliggende form, og
fremkommer der ikke under bestyrelsens behandling og
vedtagelse af arsregnskaberne vaesentlige nye
oplysninger, vil vi forsyne arsregnskaberne for
boligorganisationen med tilhgrende afdelinger og
eventuelle sideaktiviteter med en revisionspategning
uden modifikationer.

| revisionspategningerne er der et fremhavet forhold,
idet boligorganisationen som sammenligningstal har
medtaget godkendte budgettal for indevarende og
naeste ar. Disse tal har ikke vaeret underlagt revision.
Dette er i overensstemmelse med
driftsbekendtgegrelsens krav til regnskabsaflaeggelsen.
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@ Fejlinformationer

Vi har ikke i forbindelse med revisionen konstateret
fejlinformation, som ikke er korrigeret i
arsregnskaberne.

Elé Spgrgeskema

Som kreevet i lov om almene boliger m.v. har
boligorganisationens ledelse udfyldt et spgrgeskema
vedrgrende boligorganisationens og afdelingernes
gkonomiske forhold. Skemaet er en integreret del af
arsregnskabet.

Hvis spargeskemaet godkendes af bestyrelseni den

nuvarende form, vil vi afgive en pategning pa skemaet

uden modifikationer.

Vi har ikke i forbindelse med revisionen konstateret
vasentlige mangleriinterne kontroller.
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2. Forretningsgange og interne kontroller

Revisionens gennemfgrelse

|:> Risikovurdering og revisionsstrategi

Revisionen er foretageti overensstemmelse med
instruks om revision af almene boligorganisationernes
regnskaber samt internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk lovgivning.

Revisionen har hovedsageligt omfattet de
regnskabsposter og de dele af boligorganisationens
registreringssystemer og forretningsgange, hvor
risikoen for vaesentlige fejl eller mangler er storst.

Revisionen gennemfgres med udgangspunkti en af os
udarbejdet revisionsstrategi. Revisionsstrategien skal
sikre, at revisionen fokuseres mod de vasentligste og
mest risikofyldte forretningsmaessige og administrative
omrader, der er af betydning for arsregnskaberne.

Bogfgring og forretningsgange mv.

Ved en gennemgang af boligorganisationens
forretningsgange og hensigtsmaessigt udvalgte
stikprgver i boligorganisationens regnskabsmateriale,
samt ved et uanmeldt beholdningseftersyn af likvide
beholdninger, har vi overbevist os om bogferingens
egnethed som grundlag for udarbejdelsen af
arsregnskaberne.

Boligorganisationens bogfering er foretaget
ordentligt og omhyggeligt, og de bogholderi- og
regnskabsmaessige forretningsgange er betryggende.

Det erigvrigt vores opfattelse, at
boligorganisationen pa alle vaesentlige omrader
overholder bogfgringsloven.

Fuldmagtsforhold

Vihar som en del af vores revisionindhentet
engagementsforespgrgsler fra boligorganisationens
pengeinstitutter. Pengeinstitutterne har oplyst hvem
der har adgang til at disponere over
boligorganisationens midler. Betalinger foretages af to
personeriforeningog det kan konstateres, at
fuldmagtsforholdene Igbende ajourfgres.

Revision i forbindelse med udarbejdelse af
arsregnskab

Ved en gennemgang af boligorganisationens regnskab
har vi undersggt, om regnskabet er rigtigt aflagt i
overensstemmelse med bestemmelsernei
lovgivningen, de med hjemmel heri udfaerdigede
bestemmelser samt boligorganisationens vedtaegter
0g den anvendte regnskabspraksis.

Herunder har vi iseer foretaget de undersegelser, der
er nevntiinstruks om revision af almene
boligorganisationersregnskaber.

Revisionen har blandt andet bestaet i analyser af de
enkelte regnskaber ligesom vi ved en analytisk tilgang
(stikprovevist) har afstemt/revideret huslejer,
Ignninger, prioritetsgaeld- og ydelser,
ejendomsskatter, kreditorer, mellemvarender med
pengeinstitutter, mellemregningskonti, bidrag til
boligorganisationen samt varmeregnskab mv.

Revision i arets Igb

Vi har foretaget revisioni arets lgb, herunder uanmeldt
beholdningseftersyn den 7. december 2023.
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3. Arsregnskabet i hovedtal Brke

EY har folgende forstaelse af Senderborg Andelsboligforenings regnskab

Boligorganisationen

Arsregnskabet er afsluttet med et underskud pd 600
t.kr. i boligorganisationen, hvilket kan udledes af
afvigelseri forhold til budget, jf. opstilling til hgjre.

Senderborg Andelsboligforening bestar pr. 31.
december 2023 af i alt 45 afdelingeri drift med i alt
3.426 lejemalsenheder.

Hovedtal

t.kr. 2023 2022
Resultat -600 -1.183
Aktiver 327.700 278.895
Egenkapital 74.334 69.294

Hovedtal, afvigelser i forhold til budget

t.kr. 2023 Budget 2023 Forskel
(Pgede udgifter til kontorhold og -lokaler 2.225 1.393 -832
Pgede netto ekstraordinaere udgifter 318 0 -318
Feerre personaleudgifter 5.401 5.730 329
@gede nettorenteindtaegter -201 0 201
@vrige poster -7.143 -7.123 20
Afvigelse i forhold til budgetteret -600
resultat

Styringsdialog og regnskabsgennemgang

Sgnderborg Kommunes regnskabsgennemgang er en del af styringsdialogen. Vi har gennemlaest styringsrapporten for
2022.

Landsbyggefonden har senest foretaget en regnskabsgennemgang for 2022. Landsbyggefonden har papeget syv
forhold. Henvendelsen er besvaret af boligorganisationen og regnskabsgennemgangen er afsluttet.
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k 1. Konklusioner Jk 2. Forretningsgange og interne kontroller Jk3 Arsregnskabet i hovedtal Jk 4. Handvaerkerafdeling i hﬁvedtal

. . 6. Juridisk-Kritiskrevision og . -y
k 5. Afdelingeri hovedtal Jk faryaltninacrevicion Jk 7. Ledelsens bekraftelser Jk 8. Underskrifter

EY har folgende forstaelse af Senderborg Andelsboligforenings regnskab - fortsat

Administrationsbidrag egne afdelinger i drift

Andelsboligforeningens administrationsbidrag for egne

Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed

afdelingeri drift pr. lejemalsenhed har de seneste ar 4.300
udviklet sig som anfert i grafen til hgjre.

4.250
Administrationsbidraget har i 2023 andraget omkring
4.182 kr. pr. lejemalsenhed.

4.200
Vi har afstemt indteegteni hovedforeningen med
udgifterne afdelingerne. 4.150

Vi har sammenholdt med landsgennemsnittet for de

administrationsbidrag.

4.000
2019 2020 2021 2022

= Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed e | andsgennemsnit, LBF

seneste ar. 4.100
Vi har ikke nogen bemaerkninger til niveauet for 4,050

2023
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k 1. Konklusioner Jk 2. Forretningsgange og interne kontroller JL3 Arsregnskabet i hovedtal Jk 4. Handvaerkerafdeling i hﬂvedtal
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forvaltningsrevision

EY har folgende forstaelse af Senderborg Andelsboligforenings regnskab - fortsat

Egenkapital Egenkapital
t.kr. 2019 2020 2021 2022 2023
Af den samlede egenkapital pa 74.334 t.kr. udger Boliaf ) del 916 19 19 19 19
. ape . . oligrorenin n
dispositionsfonden 67.263 t.kr. og arbejdskapitalen groreningsancele
6.852 t.kr. Dispositionsfond 54.414 60.538 65.132 61.623 67.263
Egenka:pitalen er steget med 5.040 t.kr. i forhold til Arbejdskapital 8.676 9.699 8.635 7.452 6.852
sidste ar.
. R . Egenkapital i alt 64.006 70.456 73.986 69.294 74.334
Vi ggr opmaerksom pa, at en andel af egenkapitalener
bundet i indestdende pa egen traekningsret og
finansiering af administrationsejendom. Disponibel del af
dispositionsfond 4.497 15.440 20.289 23.251 23.659
Egenkapital i t.kr. Disponibel del af
dispositionsfond pr. 1.327 4.554 5.978 6.851 6.906
80.000 lejemalsenhed
70.000 Arbejdskapital pr.
lejemalsenhed 2.559 2.861 2.544 2.196 2.000
60.000 . '
. Egenkapital pr. 18.881 20.783 21.799 20.417 21.697
50.000 lejemalsenhed : : : : :
40.000
30.000
20.000
10.000
0
2019 2020 2021 2022 2023
# Disponibel del af egenkapital
H Bunden del af egenkapital
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EY har folgende forstaelse af Senderborg Andelsboligforenings regnskab - fortsat

Dispositionsfond

Dispositionsfond pr. lejemalsenhed

25.000
Den disponible del af dispositionsfonden udggr 6.906

kr. pr. lejemalsenhed. Det lovmaessige minimum pa
6.205 kr. er dermed opfyldt og afdelingerne skal ikke 20.000
betale bidrag til dispositionsfonden naeste ar. Dette er
gjort i indevaerende ar og der er ogsa budgetteret

hermed naeste ar. 15.000

Dispositionsfondens midler er forrentet med 1,6%,

hvilket er i overensstemmelse med gaeldende regler.
10.000

Dispositionsfonden skal deekke afdelingernes tab ved
fraflytning i det omfang omkostningerne overstiger

357 kr. pr. lejemalsenhed samt daekke afdelingernes 5.000
tab ved lejeledighed. Dispositionsfonden har i
indevaerende ar deekket tab ved fraflytning og
lejeledighed for 6.373 t.kr. 0

e E

2019 2020 2021 2022 2023

I Disponibel del = @vrig bunden del

I Finansiering administrationsejendom e | ovmaessigt minimum pr. lejemal
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3. Arsregnskabet i hovedtal

EY har folgende forstaelse af Spnderborg Andelsboligforenings regnskab - fortsat

Likviditet Likviditet

Likviditeten malt som forskellen mellem t.kr. 2019 2020 2021
omseatningsaktiver og kortfristet gaeld er steget i

forhold til sidste &r Omsatningsaktiver 265.399 280.725 251.886
Udviklingen for de seneste fem ar kan ses i oversigten Kortfristet geeld "252.697 "256.752 ~227.252
til hojre. Likviditet 12.702 23.972 24.633

Udviklingen giver ikke anledning til bemeerkninger

Galdsposter

Gelden er revideret stikprgvevist til ekstern
dokumentation, interne afstemninger og efterfglgende
betalinger.

2022

236.303

-209.601

26.702

2023

280.153

-253.367

26.786




Handveerkerafdeling i hovedtal

Handvearkerafdelingen

Arsregnskabet er afsluttet med et overskud pd 1.635
t.kr. i handvaerkerafdelingen mod et overskud pd 1.778
t.kr.i2022.

| oversigtentil hgjre kan ses udviklingeni omsatning
0g daekningsbidrag i de seneste fem ar.

Der er i regnskabet realiseret en nettorenteudgift pa 5
t.kr. mod en nettorenteudgqift pd 37 t.kr. i 2022.

Arets overskud pd 1.635t.kr. er overfort til
egenkapitalen.

Regnskabsoversigt

t.kr.

Omseatning
Dakningsbidrag |

Daekningsbidrag Il

Daekningsgrad |

Dakningsgrad Il

Arets resultat

Samlede aktiver

Egenkapital

Antal ansatte, gns.

1063

2019

26.345
6.719

4.320

25,5%

16,4%

-442

10.926

1.538

37

2020

29.207
7.318

4.680

25,1%

16,0%

76

11.108

1.614

37

2021

27.573
8.713

6.042

31,6%

21,9%

1.373

9.719

2.988

37

4. Handverkerafdeling i hovedtal

2022

28.851
7.198

4.473

24,9%

15,5%

1.778

11.423

4.766

34

2023

29.171
6.796

4.247

23,3%

14,6%

1.635

12.683

6.400

34




1064 1@ ’5’0 @

4. Handverkerafdeling i hovedtal

Handvaerkerafdeling i hovedtal - fortsat

Handvarkerafdeling, aktiver Handvarkerafdeling, passiver

Arets til- og afgange pd anlaegsaktiver er revideret stikprgvevist. Egenkapitalen udger pa statustidspunktet 6.400 t.kr., svarende til 50,5% af de

Afskrivninger og saldi ultimo pa anlagsaktiver er sammenholdt med anlaegskartoteket. samiede aktiver pa 12.683 t.kr.

Vi har kontrolleret egenkapitalen primo til regnskabet for 2022, ligesom vi har paset,

| 2002 blev det besluttet, at der ikke skal afskri derli 3 Vi o . .
ev det besluttet, at der ikke skal afskrives yderligere pa virksomhedens at drets overskud er overfort til egenkapitalen.

ejendom, da ledelsen har vurderet, at ejendommen er nedskrevet til scrapveerdi.

Ejendommens nuvarende stand vil i fremtiden blive bibeholdt ved Igbende Der er optaget 1an hos Spnderborg Andelsboligforening pa i alt 3.058 t.kr. Der er
vedligeholdelse og renoveringer. afdraget 240 t.kr. i indevaerende ar.

Lagerets tilstedevaerelse er revideret stikprgvevist ved fysisk kontrol af @vrige balanceposter er revideret stikprovevist til ekstern dokumentation og
lageropteaellingen. efterfglgende betalinger.

Lagerets vaerdiansattelse af kontrolleret stikprevevist til ekstern dokumentation.
Ilgangveerende arbejder er medtaget til kostpris i regnskabet.

Opggrelsen og vaerdiansattelsen af igangvaerende arbejder er revideret stikprgvevist
til efterfolgende fakturering.

Tilgodehavender er stikprovevist revideret til ekstern dokumentation og efterfglgende
indbetalinger.

De likvide beholdninger pa statusdagen er afstemt til kontoudtog, arsopgerelser mv.

Der er i arets Ipb foretaget uanmeldt beholdningseftersyn, hvilket ikke gav anledning
til bemaerkninger.
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Afdelinger i hovedtal

Resultater i afdelinger Oversigt over over- og underskud i afdelingerne

Arets drift har resultereti, at 40 afdelinger udviser et

samlet overskud pa 8.394 t.kr. mod sidste ars 29 Arets over- og underskud i t.kr.
afdelinger og et overskud pa 2.705 t.kr.

) .. 30.000
Der er 5 afdelinger med underskud pa i alt 450 t.kr.
mod sidste ars 17 afdelinger og et underskud pa 4.363 25.000
t.kr.
Der er 15 afdelinger, hvor arets overskud (eller en del 20.000
heraf) er anvendt til afvikling af underfinansiering, 15.000
hvorfor arets overskud, som er overfort til opsamlet
resultat udger 6.680 t.kr. 10.000
Der var i 2022 én afdeling, som havde et O-resultat.
5.000
0 - —
2019 2023
-5.000
-10.000

m Arets overskud ~ mmmmm Arets underskud e Arets nettoresultat
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Oversigt over resultater i afdelingerne

Resultat 2023 i kr.

Der er udarbejdet en oversigt over de fem afdelinger
med henholdsvis stgrst og mindst resultat, jf. grafen til

hajre. ~ UAfd. 44

Arets overskud i afdeling 9 andrager 847 t.kr., Afds

svarende til 12.102 kr. pr. lejemalshed og skyldes Afd. 438

primaert, at ydelser Ian forbedringsarbejder mv. er

realiseret 1.382 t.kr. lavere end budgetteret. Modtaget Afd. 14 |

har der veaeret budgetteret med en indtaegt fra Afd. 33

driftssikring pa 883 t.kr., som ikke har veeret realiseret

Arets overskud i afdeling 22 andrager 1.100 t.kr., Afd. 35 —

svarende til 2.460 kr. pr. lejemalsenhed og skyldes Afd. 30 e @

afvigelser pa flere poster, herunder blandt andet at

renter er realiseret med en nettoindtaegt 604 t.kr. Afd. 9 -

hgjere end budgetteret. Afd. 24 s @2 o

Arets overskudi afdeling 24 andrager 921 t.kr., Afd. 22 o
svarende til 2.679 kr. pr. lejemalsenhed og skyldes

afvigelser pa forskellige regnskabsposter. -400.000 -200.000 0 200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000  1.200.000

Arets underskudi afdeling 44 andrager 286 t.kr.,
svarende til 4.082 kr. pr. lejemalsenhed og skyldes
primeert, at det ikke er alle arets udgifter til planlagt
vedligeholdelse, som har kunnet daekkes af tidligere ars
henlaggelser. Derudover har der veeret en korrektion
til tidligere ars regnskaber, som folge af fejlbogfering
af udgifter til vand.
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Tab ved lejeledighed

En vaesentlig omkostning for Senderborg
Andelsboligforening er tab ved lejeledighed. Den
samlede omkostningandrager 3.919 t.kr. for 2023.

Vi har fremhavet de afdelinger, der har sterst tab ved
lejeledighedi grafen til hgjre.

Dispositionsfonden har ydet tilskud til deekning af tab
ved lejeledighedi afdelingerne i henhold til
lovgivningens regler.

Samlet oversigt

t.kr. 2023 2022
Tab ved lejeledighed 3.919 2.924
Daekket af dispositionsfonden 3.919 2.619

Tab ved lejeledighed i kr.

- [
o N
SN I

0 1.000.000 2.000.000 3.000.000 4.000.000 5.000.000

B 5, Ringgade  ® 26, Bgrnehaven Grundtvigsalle ~ # 35, Ngrager M (vrige

Kommentarer

| afdeling 35 skyldes lejetabet, at afdelingen skal nedrenoveres og beboerne derfor bliver genhuset.

Vi har ikke nogen bemarkninger til arets tab ved lejeledighed.
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Tab ved fraflytning

En vaesentligomkostning for boligorganisationen er tab
ved fraflytning. Den samlede omkostning andrager
3.449 t.kr. for 2023 hvilket er 2.548 t.kr. mere end i
2022.

Vi har fremhavet de afdelinger, der har sterst tab ved
fraflytningi grafen til hgjre.

Dispositionsfonden har ydet tilskud til deekning af tab
ved fraflytningi afdelingerne som overstiger 357 kr.
pr. lejemalsenhed i henhold til lovgivningens regler.

Samlet oversigt

Tab ved fraflytning i kr.

L
o [V
- T

0 500.000 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.500.000 3.000.000 3.500.000 4.000.000

N 24, Sgstjernevej m.fl. * 35, Ngrager % 43, Keerbo/Regslagergarden M @vrige

t.kr. 2023 2022

Tab ved fraflytning 3.449 901
Deaekket af tidligere henlaeggelser 985 5644
Dakket af dispositionsfonden 2.454 264

Dakket af afdelingen 10 73

Kommentarer

Vi har ikke nogen bemaerkninger til drets tab ved fraflytning.
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Afdelinger med underskud/underskudssaldi
Underskudssaldi pr. lejemalsenhed i kr.

0
Vi ger opmaerksom pa, at der ikke ma ske udlan fra -2.000 ifeg:agr N‘mgl
foreningen til afdelinger med opsamlede -4.000
driftsunderskud, der skyldes udlejningsvanskeligheder,
eller til afdelinger, hvor udlejningsvanskeligheder -6.000 .
forventes. -8.000

Sundsml

| afdeling 17 overstiger underskudssaldoen primo tre -10.000
maneders huslejeindtagter, hvorfor afdelingen anses
for at veere teknisk insolvent.

Vi henleder bestyrelsens opmarksomhed pa
udviklingen pr. lejemalsenhed i afdelingerne 17, 35 og -16.000
37, jf. grafentil hgjre. -18.000

N 2021 %2022 m2023

Kommentarer
Afdeling 17:
Arets resultat andrager et overskud pd 28 t.kr. svarende til 5.607 kr. pr. lejemalsenhed. Det opsamlede overskud pr. 31. december 2023 er pd 43 t.kr. Der er i 2024
budgetteret med en udgift pa 15 t.kr. til afvikling af underskudssaldoen.

Afdeling 35:
Arets resultat andrager et overskud pd 706 t.kr. svarende til 2.929 kr. pr. lejemalsenhed. Det opsamlede underskud pr. 31. december 2023 er pa 1.269 t.kr. Derer i
2024 budgetteret med en udgift pa 858 t.kr. til afvikling af underskudssaldoen.

Afdeling 37:
Arets resultat andrager et overskud p& 51.537 t.kr. svarende til 859 kr. pr. lejemalsenhed. Det opsamlede overskud pr. 31. december 2023 er p8 335 t.kr. Derer i 2024
budgetteret med en udgift pa 184 t.kr. til afvikling af underskudssaldoen.
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Afdelinger med underskudssaldi Afdelinger med overskudssaldi Overskuds- og underskudssaldi

| afdeling 17 udger opsamlet underskudssaldo mere Her er vist de afdelinger, som har betydelige Det felger af reglerne, at ledelsen skal foranledige, at
end 10% af den arlige lejeindtaegt. opsamlede overskud. opsamlede over- og underskud bruges inden for en

o kortere arrakke, det vil sige inden for 3-5 ar.
Vi henleder bestyrelsens opmarksomhed pa, at g

opsamlede overskudssaldi skal afvikles indenfor 3-5 ar. Opsamlede underskud kan dog afvikles over hgjst 10 ar

hvis det er pakraevet for afdelingens viderefgrsel.
De afdelinger, som har et opsamlet overskud der udger P g

mere end 10% af den arlige lejeindtaegt udger felgende:

Arets Opsamlet

Afdeling overskud resultat

3 146 447
9 847 1.285
15 620 843
26 148 158
34 64 157
39 40 78
40 80 347
47 87 626

65 28 116




22 *-!l‘

k 1. Konklusioner Jk 2. Forretningsgange og interne kontroller Jk 3. Arsregnskabet i hovedtal Jk 4. Handvarkerafdelingi hﬁvedtal

. . 6. Juridisk-kritiskrevision og ) — & P
L 5. Afdelinger i hovedtal Jk faryaltninacrevicion Jk 7. Ledelsens bekraftelser Jk 8. Underskrifter I

Afdelinger i hovedtal - fortsat

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
oap ’ Planlagt periodisk vedligeholdelse Planlagt periodisk vedligeholdelse
pr. lejemalsenhed pr. lejemélsenhed
Vi har stikprgvevist kontrolleret, at drets bogfgrte 0 47572 95144 142,716 190.288 0 47572 95144 142716 190.288
forbrug og henlaeggelser til planlagt og periodisk Afd. 1 — *Afd.30 =
vedligeholdelse er i overensstemmelse med ajourferte Afd. 2 E—— Afd. 33 —
vedligeholdelsesplaner. Afd. 3 mm— Afd.34 ===
Vi har stikprgvevist kontrolleret, at der over den 25- Afd.4 — TAM. 35—
arige periode, som vedligeholdeisesplanerne daekker TATAS Afd. 36
' ) ) ' Afd. 6 == Afd, 37 ' —
vurderes, at sk.e en tilstraekkelig h.enlaeggglse under Afd, 7  — Afd, 33—
hensyntagen til planlagt ekstern finansiering. Afd. O ' p— Afd.39 m—
Til brug for bestyrelsens vurdering af det nuvaerende Afd. 10 "— Afd. 40 E—
niveau er opstillet en oversigt over arets henlaeggelser Afd. 11 — Afd. 4] ——
0g henlaeggelserne ultimo til planlagt og periodisk Afd. 13  — Afd. 43 —
vedligeholdelse opdelt pr. lejemalsenheder. Afd. 14 e ———— Afd. 44 =
. o Afd. 15 e — Afd. 45 "=
For afdelingerne mgrkeoret med * yar aroets Afd, 16  m— Afd. 46 —
henlaeggelser pr. lejemalsenhed sidste ar fremhavet Afd. 17 ! Afd. 47 =
;c;nr:];a;:lecg. kritiske i styringsrapporten til Senderborg Afd, 18 mm— Afd. 50 ——
Afd. 20 —— Afd.52 ==
Vi skal bemaerke, at bestyrelsenligeledes bgr inddrage Afd. 2] m— Afd. 56
afdelingens ibrugtagnings ar og ejendommens Afd.22 === Afd. 61 e ——
generelle stand i sin vurdering af tilstraekkeligheden af Afd. 24  mpm— Afd. 62 Sm—
den henlagte kapital. Afd. 26 Afd. 65
Landsgennemsnittet for henlaeggelser til planlagt Afd. 27 - 2: ;; —
periodisk vedligeholdelse udgjorde i 2022 47.572 kr., Afd.23 Afd: 75 .
jf. oplysninger hentet hos LBF.
B Samlede henlaeggelser til PPV pr. 31.12.2023 pr.
lejemalsenhed B Samlede henlaeggelser til PPV pr. 31.12.2023 pr.
. lejemalsenhed
* Arets henlaeggelse pr. lejemalsenhed i
* Arets henlaeggelse pr. lejemalsenhed
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Samlede henlaggelser

Som det ses i grafen pa forrige side, sa er
henlaeggelserne under landsgennemsnittet for flere
afdelinger.

Nedenfor ses de samlede henlaggelser pr.
lejemalsenhed for alle afdelingeri forhold til
landsgennemsnittet.

Landsgennemsnittet udgjordei 2022 55.741 kr., jf.
oplysninger hentet hos LBF.

Henlzaeggelser pr. lejemalsenhed
(kto. 401 til 405)

60.000

55.000 /\
50.000 .
45000 | . . -
40.000
2019 2020 2021 2022 2023

B Sgnderborg Andelsboligforening e andsgennemsnit

1072 1@ ’5" @

Forventet behov for ekstern finansiering

Nedenfor er vist niveauet af planlagte arbejder, som ifglge vedligeholdelsesplaner forventes ikke at kunne finansieres af
henlaeggelser. Her kan det blive ngdvendigt at tage stilling til om planlagte arbejder ma udskydes i det omfang, det er
forsvarligt eller om arbejderne kan finansieres med forbedringslan, tilskud fra boligorganisationens egne midler eller om
det skal spges eksterne midler.

Forventet behov for anden finansiering i kr.

16.000.000
14.000.000
12.000.000
10.000.000
8.000.000
6.000.000
4.000.000
2.000.000
0

2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
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Egenkapital . . o . . . ° .
Egenkapital pr. lejemalsenhed i kr. Egenkapital pr. lejemalsenhed i kr.
-137.586 -68.793 0  68.793 137.586 206.379 275.172 -68.793 0 68.793  137.586 206379  275.172
Afd, 1] — Afd.30 ™
| figurerne til hgjre kan ses en oversigt over niveaueti Afd. 2 — Afd. 33—
afdelingernes egenkapitgl(d:e samlede henLaeggeIserog Afd, 3 — Afd. 34—
opsar'nlet' resgltat) pr. Ieojemalsenhed samt arets A g — Afd, 35 mm
a@ndringi heripr. lejemalsenhed.
Afd, 5 ' — Afd. 36 mm—
Landsgennemsnittet for egenkapital i alt udgjorde i Al | — Afd,37 —
2022 68.793kr., jf. oplysninger hentet hos LBF. A7 Afd, 33—
A — Afd. 39— —
Afd. 10 ._ Afd. 40 ._
Afd. 11 e— Afd. 41 [—
Afd. 13 - Afd. 43 —
Afd. 14 [Se— Afd. 44 ==
Afd. 15 — Afd. 45 —
Afd. 16 ' — Afd. 46
Afd. 17 ._ Afd. 47 ._
Afd. 18 [mm— Afd. 50 |e—
Afd. 20 — Afd. 52 —
Afd.21 ' L e
Afd. 22 mm— Afd. 62 eEG——
Afd. 24 = Afd. 65—
Afd. 26 0 — Afd, 71—
)
Afd. 27 I Afd 73—
Afd.Zﬁ B
M Henlaeggelser og opsamlet resultat pr. 01.01.2023
M Henlzaeggelser og opsamlet resultat pr. 01.01.2023 .
% Endring i 2023
® £Endring i 2023
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Afdelinger i hovedtal - fortsat

Underfinansiering

Forbedringsarbejder er underfinansieret i flere
afdelinger. Underfinansieringen skyldes igangveerende
byggesagerinogle af afdelingerne.

Vi gor opmaerksom pd, at underfinansieringer skal
budgetteres afviklet over 10 ar.

Overskud skal anvendes til deekning af
underfinansiering eller deekning af opsamlet
underskud. Hvis der er yderligere overskud, overfgres
det til resultatkontoen.

1074
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6. Juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision

Forvaltningsrevision

Forvaltningsrevision

Sgnderborg Andelsboligforening er omfattet af reglerne om
forvaltningsrevisioni henhold til standard for offentlig revisionnr. 7.

Formalet med forvaltningsrevision er at vurdere, om der ved forvaltningen
er taget skyldige gkonomiske hensyn.

Vurderingen tager udgangspunkt i boligorganisationens rapportering om Aktivitets- og ressourcestyring

mal og opnaede resultater, herunder om der er udvist: - Benchmark

Sparsommelighed Egenkontrol

Pr ktivi o
oduktivitet Serlige omrader, f.eks. reprasentation

Effektivitet o
Mal og resultatstyring

Det er boligorganisationens opgave, at udfgre forvaltningsrevision. Styring af indkeb

| henhold til "Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. skal der i Budgetstyring af flerdrige investeringsprojekter

arsberetningen rapporteres om mal og opndede resultater pa baggrund af

. . Styring af offentlige tilskudsordninger
den gennemfgrte forvaltningsrevision.

Som boligorganisationens revisorer har vi stikprgvevis gennemgaet den

af Senderborg Andelsboligforenings udferte forvaltningsrevision, herunder
rapportering om fastlagte malsatninger og opndede resultater for
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

Vi henviser til ledelsens eventuelle rapportering om forvaltningsrevision i
arsberetningen samt efterfglgende benchmark i denne protokol.

Plantemaerne for forvaltningsrevisionen har for perioden 2019 til 2023
haft fokus pa emnerne, som fremgar af oversigten til hgjre.

Der er ikke umiddelbart omrader, som er pa rotation eftersomalle
hovedomrader bergres i den finansielle revision.

Emne
ikke
relevant

2019

B

2020

2021

2022

2023
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6. Juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision

Forvaltningsrevision - forsat

Vi paser pa stikprovebasis, at beregnede nggletal og
pvrige talmaessige oplysninger, der indgar i den
seneste ledelsesberetning for boligorganisationen, er i
overensstemmelse med reviderede regnskaber og at
negletal, der anvendes til benchmark, er
dokumenterede.

| forbindelse med den finansielle revision er vi i gvrigt
ikke stedt pa forhold, der indikerer, at
boligorganisationenikke lever op til kravene om
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

Vi har konstateret, at boligorganisationen blandt
andet

Foretager benchmarking pa relevante nggletal

Indhenter flere tilbud i forbindelse med storre
anskaffelser og renoveringsarbejder samt
byggesager

Lgbende underspger markedet for keb af
relevante ydelser, som f.eks. forsikringer,
revision og realkreditfinansiering

Foretager vurdering af den Ilgbende
kapitalforvaltning, herunder at
overskudslikviditet primeert placeres i
obligationer og udarbejder benchmark pa
opnaet afkast

Omtaler den gennemfgrte egenkontrol i
ledelsesberetningen

Udagifter til bestyrelsen og andre folkevalgte

Som led i forvaltningsrevisionen har vi vurderet afholdte udgifter til bestyrelse og andre folkevalgt, jf. nedenfor.

kr.

Bestyrelseshonorar

Kurser og meder

Reprassentation mv.

Kontingenter mv.

Andre bestyrelsesudgifter

2019

168.810

176.110

100.101

29.859

22.200

500.080

2020

159.252

48.928

51.833

79.069

339.082

Vi har gennemgdet kontiene og udvalgt enkelte bilag til gennemlasning.

2021

175.082

194.257

121.918

53.714

544,971

2022

202.669

102.529

16.412

50.618

20.620

392.848

2023

183.900

123.638

91.822

32.514

37.933

469.807

VI har foretaget en sammenligning med tilgaengelige regnskabsdatabaser af tilsvarende udgifter opdelt pr. lejemalsenhed
hos andre boligorganisationer inden for den seneste arraekke.

Vores gennemgang af udgifter til bestyrelsen og andre folkevalgte har ikke givet anledning til bemeaerkninger.
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Forvaltningsrevision - fortsat

Bruttoadministrationsudgifter

Boligorganisationens bruttoadministrationsudgifter
gennem de seneste ar har udviklet sig som anfert i
tabellentil hgjre.

Vi har gennemgaet kontiene og udvalgt enkelte bilag til
gennemlasning.

VI har foretaget en sammenligning med tilgengelige
regnskabsdatabaser af tilsvarende udgifter opdelt pr.
lejemalsenhed hos andre boligorganisationerinden for
den seneste arraekke.

Vores gennemgang af udgifter til bestyrelsen og andre
folkevalgte har ikke givet anledning til bemeaerkninger.

Bruttoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed er
faldet i forholdtil sidste ar og ligger under
landsgennemsnittet for 2022. Der er ingen
bemearkninger hertil.

kr. 2019 2020 2021

2022 2023

Bruttoadministrationsudgifter

14.028.213 14.261.109 15.238.174 15.083.298 14.982.174

Bruttoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed 4.138 4.207 4.490

4.444 4.373

Bruttoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed
'

2019

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

2020 2021 2022

mmmm Udgifter til bestyrelsen @ Personaleudgifter . Forretningsfgrelse

m Kontorhold I Szerlige aktiviteter N Revision

e | andsgennemsnit

2023




6. Juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision

Juridisk-kritisk revision

Juridisk-kritisk revision

Sgnderborg Andelsboligforening er omfattet af reglerne om juridisk-kritisk
revisioni henhold til standard for offentlig revisionnr. 6.

Formalet med juridisk-kritisk revision er at undersgge, om konkrete
processer eller omstaendigheder, der har betydning for
regnskabsaflaggelsen, er i overensstemmelse med gaeldende ret.

Plantemaerne for juridisk-kritisk revision har for perioden 2019 til 2023
haft fokus pa emnerne, som fremgar af oversigten til hgjre.

Der er ikke umiddelbart omrader, som er pa rotation eftersom alle
hovedomrader bergres i den finansielle revision.

1078

Gennemfgrelse af indkgb

- Sterre udbud

- Keb i afdelingerne / indkgbsaftaler

Lon og anseettelsesmaessige dispositioner
- Ledelsens aflgnning

- Bestyrelsens aflgnning

- Andet personale

Gennemfgrelse af salg

Myndighedernes gebyropkravninger
Afggrelser om tildeling af tilskud mv.

Rettighedsbestemte overfgrsler

Emne
ikke
relevant

2019

B

2020 2021 2022 2023

X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X
X X X

X
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6. Juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision

Juridisk-kritisk revision - fortsat

For boligorganisationen har vores juridisk-kritiske
revision blandt andet omfattet:

At boligorganisationenindhenter flere tilbud
i forbindelse med stgrre anskaffelser og
renoveringsarbejder samt byggesager

At boligorganisationen Igbende undersgger
markedet for kgb af relevante ydelser, som
f.eks. forsikringer, revision og
realkreditfinansiering

Lon og ansattelsesmaessige dispositioner

Lgnninger

Vi har i forbindelse med Ignrevisionen pa
stikprovebasis gennemgaet enkelte medarbejderes
lgnninger.

Der eriden forbindelse foretaget sammenholdelse
med overenskomster samt foreliggende
ansattelseskontrakter.

Vi har kontrolleret, at bestyrelsens honorar
overholderreglernei bekendtggrelsens §14.

Egenkontrol

Der er i boligorganisationens beretning opstillet
effektiviseringsmal for en 4-arig periode og der er
identificeret en raekke indsatsomrader, der hver isaer
skal bidrage til at @ge effektiviteten.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at gkonomistyringen fungerer
godt og vi har saledes ikke nogen bemasrkninger til
den udfgrte forvaltningsrevision.

Vores revision har ikke givet anledning til
bemaerkninger til den udfgrte juridisk-kritiske
revision.

Vores revision har ikke givet anledning til
bemaerkninger vedrgrende den foretagne
egenkontrol.
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7. Ledelsens bekraeftelser

Vi har indhentet bekraeftelser fra den daglige ledelse og bestyrelsen

EIE Ledelsespategning

Ledelsespategningen pa arsrapporterne indeholder
ledelsens bekraftelse af, at arsrapporterne:

Er blevet godkendt

Giver et retvisende billede af aktiver, passiver,
finansiel stilling samt resultat i overensstemmelse
med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaggelse.

Indeholder en ledelsesberetning, som indeholder en
retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsens regnskabserklaering

Erkleringen indeholder den daglige ledelses
bekraeftelse af fuldsteendigheden af den information,
som vi har modtaget som led i vores revision samt
ledelsens ansvar for udarbejdelse af arsregnskaberne i
overensstemmelse med driftsbekendtggrelse om drift
af almene boliger samt de i lov om almene boliger m.v.
fastlagte retningslinjer for regnskabsaflaeggelse.

Ingen uregelmassigheder

Den daglige ledelse har bekraftet, at der ikke har
vaeret besvigelser eller formodede besvigelseri det
forgangne ar

Vi tillader os at betragte bestyrelsens underskrift pa
denne prasentation som en bekraeftelse pa, at
bestyrelsen ligeledes ikke har kendskab til besvigelser
ellerigangvarende undersggelser om formodede
besvigelser.
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EY' bekraeftelses af habilitet mv.

Habilitet

Vi kan bekreafte, at vi opfylder de i lovgivningen
indeholdte uafhaengighedsbestemmelser,

Modtagne oplysninger

Vi kan bekreafte, at vi har modtaget alle de
oplysninger, som der er anmodet om.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger
med hensyn til anvendelse af statslige og kommunale
midler.

Anvendelse af statslige og kommunale
midler




Underskriftside

Senderborg, 13. maj 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Jan Thietje
statsaut. revisor

Siderne 1054-1082 er fremlagt pd medet 13. maj 2024

| bestyrelsen:

Jan Thiessen Tina Sgndergaard
formand naestformand
Herluf Chr. Jensen Allan Hansen

Brian List Hansen
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8. Underskrifter

Jan Radik

Edel Birthe Mathiesen




EY | Assurance | Tax | Strategy and Transactions | Consulting

About EY

EY er en af verdens fgrende organisationer inden for revision, skat, transaktioner
og radgivning. Den indsigt og de ydelser, vi leverer, hjaelper med at opbygge tillid
til kapitalmarkederne og den globale gkonomi. Vi udvikler dygtige ledere og
medarbejdere, som sammen leverer det, vi lover vores interessenter og bidrager
til, at arbejdsverdenen og arbejdslivet fungerer bedre - for vores medarbejdere,
vores kunder og det omgivende samfund.

EY henviser til den globale organisation og kan referere til et eller flere
medlemsfirmaer inden for Ernst & Young Global Limited, som hver isaer udggr en
selvstaendig juridisk enhed. Ernst & Young Global Limited, som er et engelsk
‘company limited by guarantee’, yder ikke kunderadgivning. Flere oplysninger om
vores organisation kan findes pa ey.com.
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for boligorganisation
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar

Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Boligorganisation
LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:

Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Senderborg

Telefon: 73456500
Fax:
E-postadresse:

salus@salus-bolig.dk

Administrationsorganisation

LBF-nr.: 8026

Navn - adresse:

Salus Boligadministration a.m.b.a.

Egevej 9
6200 Aabenraa

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

salus@salus-bolig.dk

73456500

Tilsynsfarende kommune

Kommunenr.:

Navn - adresse:

Segnderborg Kommune

Radhustorvet 10
6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

88726400

Hjemmeside: Hjemmeside:

www.salus-bolig.dk www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.: 29365121

Antal afdelinger: 51 Bruttoetageareal Antal

Antal stattet byggeri: Antal lejemal antal' m? 4 lejemalsenhed lejemalsenheder
1) Boliger 3.274 260.693 1 3.274
2) Erhvervslejemal 30 3.575 | 1 pr. padbeg. 60 m2 60
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m2

4) Garager/carporte 459 1/5 92
5) Lejemal, m2 og lejemalsenheder, i alt 3.763 264.268 3.426
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
BOLIGORGANISATIONEN
RESULTATOPGQRELSE
ORDINARE UDGIFTER
501 Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelinger i drift 183.900 173 177
2. Nybyggeri
502 Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 285.907 420 274
511 Personaleudgifter 5.400.795 5.730 5.958
512 Forretningsfagrelse 6.564.353 6.565 7.107
513 Kontorholdsudgifter (incl. EDB-drift) 1.063.639 645 850
514 Kontorlokaleudgifter (incl. afskrivning, 1.160.910 748 822
administrationsejendom)
515 Afskrivning, driftsmidler 35.400 30 50
516 Seerlige aktiviteter 27.894 73
517 Afvikling af opsamlet underskud
521 Revision 259.375 250 255
530 Bruttoadministrationsudgifter 14.982.173 14.561 15.566
531 Tilskud til afdelinger
532 Renteudgifter (incl. kurstab, obligationer m.v.) 12.991.574 2.750 2.750
533 Henleeggelse af afdelingernes bidrag m.v. til dispositionsfond 29.705.429 26.905 27.281
og arbejdskapital samt indbetalingertil Landsbyggefonden og
nybyggerifonden.
540 SAMLEDE ORDINZAERE UDGIFTER 57.679.176 44.216 45.597
541 Ekstraordingere udgifter 7.543.135
550 UDGIFTER | ALT 65.222.311 44.216 45.597
551 OVERSKUDSFORDELING
1. Henlzeggelse til arbejdskapitalen
2. Udbytte, garantiselskab
560 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 65.222.311 44.216 45.597
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
ORDINARE INDTAGTER
601 Administrationsbidrag
* 1. Egne afdelinger i drift, hovedaktivitet 14.434.301 14.330 15.014
* 2. Andet stattet boligbyggeri, hovedaktivitet
* 3. Sideaktivitets-afdelinger
Konto 601 i alt 14.434.301 14.330 15.014
602 * Lovmaessige gebyrer m.v. og seerlige ydelser 65.450 230 551
603 * Renteindtaegter (incl. kursgevinster, obligationer m.v.) 13:192.392 2.750 2.750
604 * Afdelingernes bidrag m.v.til dispositionsfonden og 29.705.429 26.905 27.281
arbejdskapital
605 1. Byggesagshonorar, Nybyggeri
2. Bestyrelsesvederlag, Nybyggeri
Konto 605 i alt
606 1. Byggesagshonorar, Forbedringsarbejder m.v.
2. Bestyrelsesvederlag, Forbedringsarbejder m.v.
Konto 606 i alt
607 Diverse
610 SAMLEDE ORDINAREANDTAGTER 57.397.572 44.215 45.596
611 * Ekstraordineere indteegter 7.224.956
620 INDTAGTER | ALT 64.622.528 44.215 45.596
621 Arets underskud overfert til konto 805 599.782
630 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 65.222.310 44.215 45.596
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Balance pr. 31-12-2023
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE AKTIVER
701 * Administrationsbygning 9.012.211 8.794
Kontantveerdi pr.
Kontantveerdi
702 * Inventar 20.055 36
703 * Automobil
704 * EDB anlaeg 32.390 53
709 * Andre anleegsaktiver
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
712 Garantikapital i anden virksomhed
713 * Aktier og andele
714 Dispositionsfond/Lan til afdelinger 2.960.435 2.932
715 * Kapitalindskud, sideaktiviteter. (specificeres under note 805) 1.314.000 1.314
716 * Indskud i Landsbyggefonden 34.208.462 29.463
719 * Andre finansielle anleegsaktiver
720 ANLAGSAKTIVER | ALT 47.547.553 42.592
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
721 * 1. Afdelinger i drift 5.256.053
721 * 2. Afdelinger, sideaktiviteter
722 * Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri) 19.696.225 53
Afdelingstilgodehavender i alt 24.952.278 53
723 Godkendt administrationsorganisation
724 Tilskud til forbedringsarbejder
725 Debitorer
726 Andre tilgodehavender 59.838 89
727 Forudbetalte udgifter 1.385.605 586
730 Tilgodehavende renter m.v. 178
731 * Veerdipapirer (omseettelige) /Obligationsbeholdning 224.761.548 213.740
732 Likvide beholdninger
1. Kassebeholdning
* 2. Bankbeholdning 28.993.413 21.656
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
740 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 280.152.682 236.302
750 AKTIVER | ALT 327.700.235 278.894
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER
EGENKAPITAL
801 * Boligforeningsandele 219.275 219
802 * Garantikapital
803 * Dispositionsfond/Saerlig henlaeg. konto 67.262.407 61.625
804 * Opskrivningshenlaeggelser
805 * Arbejdskapital 6.852.055 7.452
810 EGENKAPITAL | ALT 74.333.737 69.296
LANGFRISTET GALD
811 Prioritetsgaeld, administrationsbygning
812 * Anden langfristet gaeld
820 LANGFRISTET GALD | ALT
KORTFRISTET GALD
821.1 * Afdelinger i drift 231.375.677 210.046
821.2 * Afdelinger, sideaktiviteter
822 * Afdelinger under opfgrelse (nybyggeri) -16.091
Geeld til afdelinger i alt 231.375.677 193.955
823 Godkendt administrationsorganisation 1.693.168 -110
824 * Bankgeeld (sikkerhedsstillelse)
825 Leverandgrer 12.030.482 8.743
826 Omkostninger 5.658.588 5.361
827 * Afseetninger 1.836.610 741
828 Opnoteringsgebyrer
829 Feriepengeforpligtelse 591.784 700
830 * Anden kortfristet geeld 180.194 208
840 KORTFRISTET GALD | ALT 253.366.503 209.598
850 PASSIVER | ALT 327.700.240 278.894

Eventualforpligtelse:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

FASTE NOTER

502 M@DEUDGIFTER, KONTINGENTER M.V
Udagifter til kurser og mader 123.638 250 150
Godtgarsel karsel, diseter mv. 25.825 6
Div. repraesentation og gaver 91.822 120 60
Kontingenter og telefon 32.514 50 58
Andre bestyrelsesudgifter 12.108
Konto 502 i alt 285.907 420 274
511 PERSONALEUDGIFTER
1. Lgnninger, adm. personale 4.850.706 4.944 5.133
2. Pension/pensionsbidrag 626.796 675 709
3. Andre udgifter til social sikring 107.702 101 101
4. Fremmed assistance 41.250
5. Forskydninger i feriepengetilsvar, funktioneerer -118.066 15 20
10. - Refusion af syge- og dagpenge m.v. 107.593 5 5
Personaleudgifter i alt 5.400.795 5.730 5.958

Oplysning om antal medarbejdere m.v. (omregnet til antal
heltidsbeskaeftigede)

SPECIFIKATION LEDELSESUDGIFTER

Ledelsesudgifter i alt

Samlede personaleudgifter 5.400.795 5.730 5.958
512 FORRETNINGSFORELSE

Administrationsbidrag til Salus 6.564.353 6.565 7.107

Konto 512 i alt 6.564.353 6.565 7.107
513 KONTORHOLDSUDGIFT INCL. EDB-DRIFT

Kontorartikler og tryksager 33.518 75 50

EDB udgifter, kopimaskine, telefoni 169.236 138 180

Sméaanskaffelser 99.151 50 55

Abonnementer, annoncer, juridisk ass. 115.445 72 132

@vrige kontorholdsudgifter 646.289 310 433

Konto 513 alt 1.063.639 645 850
514 Kontorlokaleudgifter (incl. afskrivning

administrationsejendom)

1. Egne lokaler, prioritetsrenter el. lign.
2. Lejede lokaler, leje

3. Ejendomsskatter 41.972
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
4. El 26.562 30 50
5. Vand, varme 94.950 105 115
6. Forsikringer 96.146 16 60
7. Renovation, vedligeholdelse, renggaring m.v. 342.333 350 350
8. Intern forrentning, egenkapital bundet i 322.547 69 69
administrationsejendom
8. Intern forrentning, egenkapital bundet i
administrationsejendom, fast sats i %
9. Afskrivning, administrationsejendom 236.400 178 178
Kontorlokaleudgifter i alt 1.160.910 748 822
Evt. udlejningsindteegt m.v. kontorlokaler 65.450 230 230
Nettoudgift kontorlokaleudgifter 1.095.460 518 592
515 AFSKRIVNINGER, DRIFTSMIDLER
1. Inventar 16.000 30 30
2. Bil
3. EDB 19.400 20
4. Andet
Konto 515 i alt 35.400 30 50
516 SARLIGE AKTIVITETER
Beboerblade 2.739
Sociale projekter 37
Personaleforening tilskud 25.155 36
Konto 516 alt 27.894 73
531 TILSKUD TIL AFDELINGER
Flere afdelinger end plads til. Findes liste? (Skriv J/N)
Konto 531 alt
533/604 HENLAGGELSE AF AFDELINGERNES BIDRAG M.V. TIL
DISPOSITIONSFONDEN OG ARBEJDSKAPITAL SAMT
INDBETALINGER TIL LANDSBYGGEFONDEN OG
NYBYGGERIFONDEN
1. Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden jf. konto 803.2 2.105.687 2.000 2.000
2. Ydelser (beboerbetaling) fra afdelinger vedr. 4.967.216 4.100 4.900
udamortiserede lan, jf. konto 803.4
3. Nettoprovenu ved lanoptagelse i afdelinger efter § 24 i lov
om almene boliger, jf. konto 803.5
4. Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling jf. konto 803.6
5. Indbetalinger til Landsbyggefonden, jf. konto 803.24 14.114.898 12.600 13.390
6. Indbetalinger til Nybyggerifonden, jf. konto 803.25 908.494 900 11
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
7. Overskydende beboerbetaling vedr. bygningsrenovering
m.v., jf. konto 803.7
8. Pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden, jf. kt. 803.11 7.609.134 6.750 6.980
9. Afdelingernes bidrag til arbejdskapitalen, jf. kt. 805.3 555
| alt (+ konto 533) (- konto 604) 29.705.429 26.905 27.281
541 EKSTRAORDINARE UDGIFTER
Ejendomsskat Bygtoften 2 ar 2020-2022 mv. 180.711
Disp. tilskud til deekning af lejetab 6.373.497
Tilskud fra arbejdskapital og disp.fond 803.329
Ekstraordineere udgifter i gvrigt 185.598
Konto 541 i alt 7.543.135
601 OVERSIGT OVER ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER.
BRUTTOADMINISTRATIONSUDGIFTER (konto 530)
Bruttoadministrationsudgift (konto 530) 14.982.173 14.561 15.566
- Andet stattet boligbyggeri (konto 601.2)
- Sideaktivitets-afdelinger (konto 601.3)
- Lovmaessige gebyrer og seerlige ydelser (konto 602) 65.450 230 551
- Byggesagshonorar (konto 605/606)
Nettoadministrationsudgift vedr. egne afdelinger i drift: 14.916.723 14.331 15.015
Nettoadministrationsudgift pr. lejemalsenhed 4.354
OPGU@RELSE AF ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed
1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed
1.3 Delt grundbidrag:
1.3.1 Grundbidrag pr. lejemalsenhed 14.327.301 14.327 14.779
1.3.2 Grundbidrag pr. afdeling 235
1.5 Tilleegsydelser 107.000 3
1. Egne afdelinger i drift, i alt 14.434.301 14.330 15.014
2. Andet stattet boligbyggeri
3. Sideaktivitets-afdelinger
602 LOVMASSIGE GEBYRER OG SARLIGE YDELSER

Side 9 af 28

1. Indmeldelse/kontingent

2. Fraflytningsgebyr

3. Restancegebyr (pakravsgebyr)
4. Ventelistegebyr

5. Antenneregnskabsgebyr
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

6. Raderetsgebyr

21. Refusion af lgnudgifter m.v.

22. Udlejningsindtaegt m.v. kontorlokaler 65.450 230 230
23. Annonceindteegt m.v., beboerblade o.lign.

24. Deltagerbetaling, kursusvirksomhed o.lign.

25. Salg af publikationer, EDB-progammer o.lign.

26. Tilskud til sociale projekter o.lign. 321
27. Tilskud til arkitektkonkurrencer

28. Rammeaftalegebyr, jf. specifikation, saerskilt regnskab for
indkgbscentral.

Konto 602 i alt 65.450 230 551

OPGO@RELSE AF NETTORENTEINDTAGT/-UDGIFT

Anvendt renteberegningsmetode:
Anvendte rentesatser:

603 RENTEINDTAGTER:
1. Afdelinger (konto 603.11) 1.151.496 1.900 1.900
Afdelinger, rentesats

Afdelinger, arets gennemsnitssaldo

2. Bankbeholdning 610.346 220 220

3. Obligationer (incl. kursgevinster) 10.927.784 380 380

4. Debitorer

5. Beregnet rente af bunden egenkapital 322.547 250 250

6. Renter fra LBF vedr. egen treekningsret 180.219

7. Andet

Konto 603 i alt 13.192.392 2.750 2.750
532 RENTEUDGIFTER

1. Dispositionsfond (konto 532.11) 1.022.898

Dispositionsfond, rentesats

Dispositionsfond, &rets gennemsnitssaldo

2. Afdelinger:

Afdelinger. Henlagte midler (konto 532.21) 11.732.131 1.900 1.900
Henlagte midler, rentesats

Henlagte midler, &rets gennemsnitssaldo

Afdelinger. Driftsmidler (konto 532.22)

Driftsmidler, rentesats

Driftsmidler, &rets gennemsnitssaldo
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Afdelinger. Sideaktiviteter (konto 532.23)
Sideaktiviteter, rentesats
Sideaktiviteter, arets gennemsnitssaldo
3. Bankgeeld 220 220
4. Kreditorer 31
5. Kurstab, obligationer m.v. 330 330
6. Kurtage m.v. obligationsbeholdning 56.295 50 50
7. Egen treekningsret 180.219
8. Andet 250 250
Konto 532 i alt 12.991.574 2.750 2.750
Nettorenteindteegt / -udgift 200.818
Nettorenteindtaegt/ -udgift pr lejemalsenhed
611 EKSTRAORDINARE INDTAGTER
Korrektioner tidligere ar 23.130
Tilskud t. daekning lejetab/frafly 6.373.497
Tilskud fra arbejdskapital og disp.fond 785.053
Ekstraordinaere indteegter.i gvrigt 43.276
Konto 611 i alt 7.224.956
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
701 ADMINISTRATIONSBYGNING
Anskaffelsessum primo 16.532.961 16.101
+ Nyanskaffelser i aret 112.971
+ Forbedringer i aret 340.778 432

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo 16.986.710 16.533
Samlede opskrivninger primo
- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Af- og nedskrivninger primo 7.738.099 7.510

- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver

+ Af- og nedskrivninger i aret 236.400 229

Af- og nedskrivninger ultimo 7.974.499 7.739

Bogfart veerdi ultimo 9.012.211 8.794
702 INVENTAR

Anskaffelsessum primo 278.379 278

+ Nyanskaffelser i aret
+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo 278.379 278
Samlede opskrivninger primo
- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Af- og nedskrivninger primo 242.324 212

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver

+ Af- og nedskrivninger i aret 16.000 30

Af- og nedskrivninger ultimo 258.324 242

Bogfart veerdi ultimo 20.055 36
703 BIL

Anskaffelsessum primo
+ Nyanskaffelser i aret
+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for boligorganisation
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

704

709

Side 13 af 28

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

EDB-ANLAG

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i &ret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i ret

Samlede opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver
+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

ANDRE ANLAEGSAKTIVER

Hvilke anleegsaktiver:

Anskaffelsessum primo

+ Nyanskaffelser i aret

+ Forbedringer i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

97.590

98

97.590

98

45.800

19.400

26

19

65.200

45

32.390

53
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Samlede opskrivninger ultimo
Af- og nedskrivninger primo
- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver

+ Af- og nedskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

713 AKTIER OG ANDELE

Hvilke aktier/andele:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- Tilbagefart nedskrivning af afhaendede aktiver

+ Nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

716 INDESTAENDE | LANDSBYGGEFONDEN
1. Bundne A-og G indskud 8.948.290 8.948
2. C-indskud 55.972 56

3. Egen traekningsret:

Primosaldo 20.458.501 20.737
Arets tilgang 4.565.480 4.187
Arets afgang 4.465
Tilskrevne renter 180.219
Ultimosaldo 25.204.200 20.459
Indestdende i alt 34.208.462 29.463
719 ANDRE FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Hvilke finans. anleegsaktiver?

Anskaffelsessum primo

+ Tilgang i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for boligorganisation
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

721.1

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver
+ Opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo

Samlede nedskrivninger primo

- Tilbagefart nedskrivning af afheendede aktiver
+ Nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

TILGODEHAVENDER, AFDELINGER | DRIFT
Afdeling 9

Afdeling 20

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

4.958.557

297.496

Konto 721.

5.256.053

721.2

722

TILGODEHAVENDER | AFD. SIDEAKTIVITETER
Ekstern ejendomsadministration o lign. (afd. 91000)
Opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Intern teknisk radgivning og. intern handveerksvirksomhed
(afd. 93000)

Indskud m.v. i andre virksomheder (afd. 94000)
Konto 721.2 i alt

TILGODEHAVENDER | AFD. UNDER OPFZRELSE
Tilgodehavender afd. 77 under opfarelse
Tilgodehavender afd. 56 under opfarelse

Tilgodehavender afd. 75 under opfarelse

52.961

4.119.092

15.524.172

53

Konto 722 alt

19.696.225

53

731

Side 15 af 28

VARDIPAPIRER

Anskaffelsessum primo

+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Samlede opskrivninger primo

- Tilbagefart opskrivning pa afheendede aktiver

+ Opskrivninger i aret

239.803.106

77.906.340

75.438.751

239.267

21.813

21.278

242.270.695

8.552.984

239.802
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Samlede opskrivninger ultimo 8.552.984
Samlede nedskrivninger primo 26.062.131 5.267
-Tilbagefart nedskrivning, afheendede aktiver
+ Nedskrivninger i aret 20.795
Samlede nedskrivninger ultimo 26.062.131 26.062
Bogfart veerdi ultimo 224.761.548 213.740
732.2 BANKBEHOLDNING
Driftskonto 8.365.471 20.559
Andre bankkonti 20.627.942 1.097
Konto 732.2i alt 28.993.413 21.656
801 BOLIGFORENINGSANDELE
Boligforeningsandele 219.275 219
Konto 8011 alt 219.275 219
802 GARANTIKAPITAL
Konto 802 i alt
803 DISPOSITIONSFOND/SARL. HENLAG.KONTO
1. Saldo primo 61.622.732 65.132
Tilgang:
2. Bidrag, afdelinger 2.105.687 2.056
3. Rentetilskrivning 1.022.898
4. Ydelser (beboerbetaling), udamortiserede 1an 19.990.608 19.059
5. Nettoprovenu ved.lanoptagelse efter §24 i lov om almene
boliger
6. Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling
7. Overskydende beboerbetaling vedr. bygningsrenovering
m.v. (jf. § 91)
8. Overfgrt fra arbejdskapital i boligorganisation
9. Provenu ved belaning/salg af administrationsejendom
10. Indskud i Landsbyggefonden, overfart fra byggefonden
11. Pligtmeessige bidrag fra afdelinger jf. § 79 og 80 7.609.134 6.978
12. Renter af egen traekningsret fra Landsbyggefonden 180.219
Afgang:
20. Ydelsesstgtte til afdelinger jf. spec.
21. Tilskud m.v. jf. specifikation 828.329 7.209
22. Tilskud til tab v/lejeledighed og fraflyttere 6.373.497 2.883
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23. Diverse
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
24. Indbetalinger til Landsbyggefonden 17.158.551 16.172
25. Indbetalinger til Nybyggerifonden 908.494 871
26. Tilskud fra Landsbyggefonden til overfarsel til afdelinger. 4.465
(Egen traekningsret)
50. Saldo ultimo 67.262.407 61.625
SALDO ULTIMO OPDELT:
Bunden del:
31. Udlan jf. specifikation, arets beveegelser 382.237 114
32. Finansiering af administrationsejendom, jf. specifikation 9.012.211 8.795
33. Finansiering af EDB-anleeg, jf. specifikation, arets
beveegelser
34. Indskud i administrationsorganisation og/ eller
byfornyelsesselskab. Jf. specifikation, arets bevaegelser
35. Indskud i Landsbyggefonden (kt. 716) 34.208.462 29.463
40. Disponibel del: 23.659.495 23.251
50. Saldo ultimo 67.262.405 61.623
804 OPSKRIVNINGSHENLAGGELSER
1. Opskrivningshenlaeggelser, administrationsejendom, jf.
spcifikation, arets bevaegelser
2. Opskrivningshenleeggelser andre aktiver, jf. spcifikation,
arets beveegelser
Konto 804 i alt
805 ARBEJDSKAPITAL
1. Saldo primo 7.451.837 8.635
Tilgang:
2. Arets overskud + afvikling af underskud (kt. 517)
3. Seerlige bidrag fra afdelinger m.v.
Afgang:
4. Arets underskud 599.782 1.183
5. Overfgrsel til dispositionsfonden
6. Diverse tilskud jf. specifikation
Saldo ultimo ekskl. 805.5 6.852.055 7.452
Saldo ultimo 6.852.055 7.452
SALDO ULTIMO OPDELT
Bunden del:
7. Udlan, jf.specifikation, &rets bevaegelser 2.578.198 2.818
Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger:
Afdeling for ekstern ejendomsadministration (afd. 91000) 1.100.000 1.100
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Afdeling for opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Afdeling for intern teknisk radgivning og intern
héndvaerksvirksomhed (afd. 93000)

Afdeling for indskud m.v i andre virksomheder (afd. 94000) 214.000 214

Kapitalindskud i sideaktivitetsafdelinger i alt 1.314.000 1.314

8. Administrationsorganisations administrationsejendom, jf.
spcifikation, arets bevaegelser

9. Diverse, jf. specifikation, &rets bevaegelser

10. Disponibel del: 2.959.857 3.320
5.Saldo ultimo 6.852.055 7.452
812 ANDEN LANGFRISTET GALD

Konto 812 alt

821.1 KORTFRISTET GALD, AFD.I DRIFT
Afdeling 1 1.512.717 1.832
Afdeling 2 1.974.929 1.001
Afdeling 3 4.781.069 3.417
Afdeling 4 2.421.183 2.344
Afdeling 5 5.334.390 4.087
Afdeling 6 6.969.902 6.549
Afdeling 7 6.023.669 5.214
Afdeling 9 409
afdeling 10 4.760.364 3.308
Afdeling 11 3.854.219 3.152
Afdeling 13 4.973.763 3.504
Afdeling 14 656.860 527
Afdeling 15 14.142.661 11.690
Afdeling 16 2.014.580 1.685
Afdeling 17 730.270 662
Afdeling 18 6.914.623 6.546
Afdeling 20 2.275
Afdeling 21 4.746.851 426
Afdeling 22 27.490.946 23.781
Afdeling 24 17.425.820 17.267
Afdeling 26 784.890 1.102
Afdeling 27 1.237.288 923
Afdeling 29 318.898 385
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Afdeling 30 6.923.898 4.837
Afdeling 33 36.427.182 35.281
Afdeling 34 1.186.330 1.030
Afdeling 35 2.505.134 3.902
Afdeling 36 927.649 754
Afdeling 37 3.770.629 3.422
Afdeling 38 3.159.097 2.846
Afdeling 39 1.021.103 1.407
Afdeling 40 2.726.293 2.444
Afdeling 41 1.393.253 1.090
Afdeling 43 3.433.975 2.687
Afdeling 44 762.646 1.091
Afdeling 45 7.978.498 6.959
Afdeling 46 3.499.034 4.194
Afdeling 47 8.883.303 8.248
Afdeling 50 10.725.452 9.326
Afdeling 52 6.412.903 5.896
Afdeling 61 1.151.126 1.553
Afdeling 62 2.146.900 2.088
Afdeling 65 1.047.052 908
Afdeling 71 1.409.587 3.684
Afdeling 73 4.814.741 4.313
Konto 821.1 alt 231.375.677 210.046

821.2 AFDELINGER, SIDEAKTIVITETER

Afdeling for ekstern ejendomsadministration (afd. 91000)
Afdeling for opfarelse og drift af ferieboliger (afd. 92000)

Afdeling for intern teknisk radgivning og intern
h&ndvaerksvirksomhed (afd. 93000)

Afdeling for indskud m.v i andre virksomheder (afd. 94000)

Konto 821.2 i alt

822 KORTFRISTET GALD AFDELINGER UNDER
OPF@RELSE
Kortfristet geeld afd. under opfarelse -16.091
Konto 822 i alt -16.091
824 BANKGALD (SIKKERHEDSSTILLELSE)

Konto 824 alt
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
827 AFSATNINGER
Afsaetninger lgn 15
Afseetninger diverse 164.439 269
EU tilskud 1.672.171 457
Konto 827 i alt 1.836.610 741
830 ANDEN KORTFRISTET GALD
Skyldig ATP og pension 150.634 151
Skyldig feriepenge og ferietilleeg 29.560 34
Skyldig moms 23
Konto 8301 alt 180.194 208
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til sideaktiviteter

Kontonr. Note Specifikation Omseetning Driftsresultat Egenkapital
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FAST NOTE - SIDEAKTIVITETER
AFDELING FOR EKSTERN EJENDOMSADMINISTRATION

1. Administration af opfarelse og drift af kapitel 12
institutioner (85), som en afdeling ikke har skade pa.

2. Administration og drift af kommunale
beboelsesejendomme (811)

3. Administration af opfgrelse og drift af visse kommunale
ejendomme m.v. (§12).

4. Administration og opfgrelse og drift af visse kommunale
institutioner og selvejende institutioner (§13).

5. Administration af drift af visse private
udlejningsejendomme (§14).

6. Administration af drift af visse private kollegier (815)

7. Administration af drift af visse grundejerforeninger og
ejerlejlighedsforeninger (§16)

8. Administration af opfarelse og drift af erhvervslokaler,’som
en afdeling ikke har skade pa ( § 31, stk. 2)

AFDELING FOR OPF@RELSE OG DRIFT AF
FERIEBOLIGER

9. Ejerskab, administration af opfgrelse og drift af ferieboliger
(8 31, stk. 3)

AFDELING FOR INTERN TEKNISK RADGIVNING OG
INTERN HANDV/ARKSVIRKSOMHED

10. Udfgrelse af intern teknisk radgivning og intern
handveerksvirksomhed (§19).

AFDELING FOR INDSKUD M.V. | ANDRE
VIRKSOMHEDER

11. Etablering og indskud i selskab; der udlejer
erhvervsarealer (8 4).

11.1. Selskabets omseetning, driftsresultat og egenkapital
12. Indskud i visse kollektive anleeg o.lign. (89, stk.2)

13. Etablering og indskud i selskab, der administrerer
opfarelse og drift af private udlejningsboliger, erhvervsarealer
m. fl. (§ 10).

13.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

14. Etablering og indskud i selskab, der udfarer
vedligeholdelse m.v. af gardanlaeg o.lign., der ejes af andre
(817)

14.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

15. Indskud i almene administrationsorganisationer og i
godkendte byfornyelsesselskaber (8 20 og § 31 stk. 6).

16. Etablering og indskud i seerligt i et seerligt
byfornyelsesselskab (§ 21).

16.1. Selskabets omsaetning, driftsresultat og egenkapital

17. Etablering og indskud i et eksportselskab til salg i
udlandet af viden om boligbyggeri og boligadministration (8
22).

17.1. Selskabets omseetning, driftsresultat og egenkapital
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til sideaktiviteter

Kontonr. Note Specifikation Omseetning Driftsresultat Egenkapital
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18. Udlan af medarbejdere til de selskaber, som er naevnt
under punkt 11, 13, 14, 16 og 17 (8 24).

19. Indskud i danske handvaerksvirksomheder (8§ 31, stk.4)

20. Indskud i virksomheder, som leverer varer,
tjenesteydelser eller entreprengr ydelser til almene
boligorganisationer (8§ 31, stk. 5).

UDENFOR SIDEAKTIVITETSAFDELINGER rubriceres
fglgende aktiviteter

21. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
erhvervslokaler i alment byggeri (83).

22. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af kapitel 12
institutioner og boliger (85).

23. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
kursuslokaler (87)

24. Erhvervelse af eksisterende private ejendomme med
henblik p& omdannelse til boliger derfalder inden for formalet
(88, stk. 1 og 2)

25. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af diverse
kollektive anleeg m.v. (89, stk. 1)

26. Iveerkseettelse af sociale aktiviteter og fritidsaktiviteter
o.lign. (§18).

27. Ejerskab, administration af opfarelse og drift af
servicearealer (§12).

28. Udgivelse af publikationer og bgger om almen
boligvirksomhed samt salg af EDB-programmer (§25)

29. Afholdelse af udgifter til arkitektkonkurrence i forbindelse
med offentligt stettet byggeri (§26).

Note: Hvis flere forskellige aktiviteter er samlet i ét selskab, jf.
§ 23, stk. 4, fordeles aktiviteterne pa de respektive pkt., men
med en note om, at det indgar i et selskab med andre
naermere angivne aktiviteter.
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar
Regnskab for boligorganisation Fra
Udkast pr. 27-03-2024 Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

SP@RGESKEMA for boligorganisation og administrator

Besvarelser med »Ja« skal uddybes seerskilt i noter (herunder omtales iveerksatte forholdsregler, eventuelt med
henvisning til under hvilken note i &rsregnskabet spgrgsmalet er behandlet). Er spgrgsmalet ikke relevant, seettes kryds
i kolonnen »lrrelevant«. Spgrgsmal:

ORGANISATIONEN / SELSKABET

1. Giver indteegter fra byggesagshonorarer sammenholdt med byggeaktivitetens om-fang set over de seneste 5 ar
anledning til tvivl om, hvor vidt udgifter og indteegter vedrarende byggeri er i balance?

2. Er seedvanlige afskrivning pa driftsmidler undladt eller eendret?

3. Er der foretaget opskrivning pa aktiver?

4. Skgnnes der at kunne veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af:
4a. Investeringer (herunder projekteringsudgifter)?

4b. Udestaende fordringer, herunder udlan og/eller garantistillelse til afdelinger?

4c. Lgbende retssager?

4d. Pantseetninger, kautions- og garantiforpligtelser (herunder afdelingernes forpligtelser), leje- og leasingkontrakter
eller andre veesentlige gkonomiske forpligtelser?

4e. Andre forhold?
5. Er der anvendt midler af dispositionsfonden til daekning af afdelingers tab som folge af lejeledighed? *)
6. Er forfaldne ydelser betalt for sent?

7. Giver bedgmmelsen af boligorganisationens soliditet og likviditet anledning til-tvivl om, hvorvidt der er fuld sikkerhed
for opfyldelse af boligorganisationens forpligtigelser, herunder normal afvikling af mellemregninger til afdelingerne?

8. Er der efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af betydning for bedgmmelsen af gkonomien?
*) Besvares ikke af administrationsorganisationer uden dispositionsfond.

AFDELINGER

9. Er der afdelinger:

9a. hvor arets regnskabsresultat sammenholdt med regnskabsresultaterne fra de to foregdende ar tyder pa, at der
tilbagevendende bliver budgetteret med et overskud, der overstiger opsamlede underskud og underfinansiering?

9b. med underskudssaldi og/eller underfinansiering?

10. Er der afdelinger med udlejningsvanskeligheder?

11. Skennes der at veere risiko for tab og/eller likviditetsproblemer som fglge af:

11a. Investeringer i ubebyggede grunde eller anden fast ejendom?

11b. Lgbende retssager?

11c. Overskridelse af den godkendte anskaffelsessum (skema B) for ejendomme under opfarelse?
11d. Aktiverede projekteringsudgifter?

11e. Udestaende fordringer, herunder udlan til boligorganisationen eller andre debitorer?

11f. Andre forhold?

12. Er der afdelinger, hvor de akkumulerede henlaeggelser skannes utilstraekkelige i relation til de forventede fremtidige
udgifter vedrgrende:

12a. Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse?
12b. Istandseettelse ved fraflytning?
12c. Tab ved fraflytning?

13. Skennes der at veere tvivl om, hvorvidt der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes henlagte midler?
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Nej

Nej

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej

Nej
Ja
Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej
Nej
Nej
Nej
Ja

Nej

Ja
Nej
Ja

Nej
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for boligorganisation
Udkast pr. 27-03-2024

Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

NOTER TIL SPORGESKEMAER

Spargsmal 1
Spargsmal 2
Spargsmal 3
Spargsmal 4a
Spargsmal 4b
Spargsmal 4c
Spergsmal 4d
Spargsmal 4e
Spargsmal 5
Spargsmal 6
Spargsmal 7
Spargsmal 8
Spargsmal 9a

Spargsmal 9b

Spargsmal 10

Spergsmal 11a
Spargsmal 11b
Spargsmal 11c
Spergsmal 11d

Spergsmal 11le
Spargsmal 11f
Spergsmal 12a
Spergsmal 12b
Spergsmal 12¢

Spergsmal 13
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Dispositionsfonden har daekket tab v. lejeledighed og tab v. fraflytning med ialt kr. 6.373.496.

Der er underfinansiering i flere afdelinger. Underfinansiering afvikles over 10 ar. Der er opsamlet
underskud i afdeling 13,14,17,20,30,33,35,37,38,44, 71 og 75.

| flere afdelinger er der Igbende tab pa fordringer pa fraflyttede lejere. Der forventes dog ikke tab udover
det normale.

Der er 20 afdelinger, som har henleeggelser til planlagt vedligehold pr. m2., der er lavere end
landsgennemsnittet for 2022
Det er fglgende afdelinger: 3,7,9,10,13,18,21,22,24,27,29,30,33,35,36,39,41,44, 71 og 73.

Der er 28 afdelinger, som har henlaeggelser til tab ved lejeledighed og fraflytninger pr lejeméalsenhed, der
er lavere end den obligatoriske deekning i 2023.
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign.) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for boligorganisation Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgnderborg Andelsboligforening for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov
om almene boliger og driftsbekendt-garelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar
ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse medlov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af repraesentantskabet godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopggrelsen. Resultatbudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere boligorgani-sationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, né&r sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligor-ganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

-Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes be-svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisions-bevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

-Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af érsregnskabetpé grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om
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boligorganisationens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
s&danne oplysninger ikke er t|IstraekkeI|ge modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revi-sionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at boligorganisationen ikke leengere kan fortseette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ifglge driftsbekendtgerelsen skal der afgives en arsberetning, som kan sidestilles med en
ledelsesberetning. Ledelsen er ansvarlig for rsberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke arsberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om &rsberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese arsberetningen og i den
forbindelse overveje, om arsberetnlngen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p& anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
lov om almene boliger og driftsbekendtggarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaeggelse.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og
driftsbekendtggarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i &rsberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner; der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen eri
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og saedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at derer taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af den bollgorganlsatlon der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den
forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter spasommelighed,
produktivitet og effektivitet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispaositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af den
boligorganisation, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift (sign.) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 02 28

Jan Thietje

statsaut. revisor

mne31429
BESTYRELSENS PATEGNING

Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede til godkendelse.

Pategning Foranstidende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrifter (sign.) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING

Foranstdende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til.godkendelse.
Pategning

By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift

Underskrifter (sign.)
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Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk

Afdeling

LBF-nr.: 001

Navn - adresse:

1, Viben-Rylen-Hjejlen

Hjejlen 1-9, 2-8, Rylen 1-9, 1, 2-8, Viben 1-9,
2-8

6400 Sgnderborg
Telefon:

Fax:
E-postadresse:

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:

E-postadresse:
post@sonderborg.dk

Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal 4 lejemalsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 1.903 25 1 25
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 1.903 25 1 25
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1 39 1
2 372 6
3 999 13
4 373 4
5 120 1
- Heraf plejeboliger (seldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvstaendigt kekken
- Heraf bofeelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 72 1| 1pr. pabeg. 60 m2 2
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m2
4) Garager/carporte 5 1/5 1
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 1.975 31 28
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Matrikel nr. og tekst 2101, 2102 Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 25811
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 25 1.903 01-01-1943
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 25 1.965
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Ja
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 706,94
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023

Forhgijelse pr. m2 i kr.:
Forhgjelse pr. m2 i %:
Forhgielse i alt pa &rsbasis:
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Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 38.351 39 39
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 223.324 226 236
107 * Vandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 96.863 85 97
110 Forsikringer 38.218 36 29
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 4.870 3 4
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v.
Konto 111 i alt 4.870 3 4
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 117.691 117 117
2. Dispositionsfond 17.388 16 18
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 135.079 133 135
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 21.608 22 22
2. G-indskud 138.009 122 144
Konto 113 i alt 159.617 144 166
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 657.971 627 667
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 13.317 19 26
115 * Almindelig vedligeholdelse 35.238 90 96
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 257.267 340 701
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 257.267 340 701
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 39.387 3 25
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Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

2. Heraf deekkes af henleeggelser 39.387 3 25

Konto 117 i alt

118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 476
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 476
119 * Diverse udgifter 5.720 18 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 54.751 127 130
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 420.000 420 385
121 * Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 40.000 40 40
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:

* 1. Feelleskonto (konto 403)

* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 9.000 9 12
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 469.000 469 437
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 1.220.073 1.262 1.273

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER

125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 58.341 57 59
2. Renter m.v. 16.236 18 17
3. Administrationsbidrag 3.855 4 4

4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud

5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden

Konto 125 i alt 78.432 79 80
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 76.000 78 78

2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)

Konto 126 i alt 76.000 78 78
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.

Side 4 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Konto 127 i alt
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 19.992 3 6

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 19.992 3 6

Konto 129 i alt

130 1. Tab ved fraflytninger 9.401 8 17
2. Deekket af tidligere henleeggelser 9.000 8 10
3. Daekket af dispositionsfonden 7
Konto 130 i alt 401

131 Andre renter:
1. Renter af geeld til boligorganisationen 508 13

2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 46.306
Konto 131 i alt 46.814 13
132 Ydelser vedr. driftsstotte:
* 1. Driftstabslan

* 2. Midlertidige driftslan

* 3. Beboerindskudslan
* 4, Saerstgttelan
* 5. Andre driftsstgttelan

Konto 132 i alt
133 Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1) 1

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt 1
134 * Korrektion vedr. tidligere ar
135 Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

136 * Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 201.647 170 159
139 UDGIFTER | ALT 1.421.720 1.432 1.432
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 81.401
2. Overfgrt til opsamlet resultat 3.558
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 1.506.679 1.432 1.432
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Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER

201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 1.381.644 1.378 1.378
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 30.216 30 30
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 5.700 5 5
7. Garager/Carporte 23.580 19 19

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

9. - Merleje

Lejeindteegter i alt 1.441.140 1.432 1.432
202 * Renter 65.537
203 Andre ordingere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri

3. Andel af feellesfaciliteters drift

4, Drift af mgde- og selskabslokaler 1
5. Indeksoverskud

6: Overfgrt fra opsamlet resultat

ORDINARE INDTAGTER 1.506.677 1.432 1.433

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT
209 INDTAGTER I ALT 1.506.677 1.432 1.433
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 1.506.677 1.432 1.433
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

651.109

31-12-2023

Sidste ar
(1.000 kr)

651

651.109

8.473.545

651

1.850

9.124.654

214

163.007

201

2.501

113

163.422

122
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.512.717 1.832

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 1.676.139 1.954

310 AKTIVER | ALT 10.800.793 4.455
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Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER
HENL/AEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)
401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.840.569 1.631
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 449.134 449
403 Feelleskonto (B-ordning)
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)
405 * Tab ved fraflytning m.v.
406 * Andre henlaeggelser
406.9 HENLAGGELSER | ALT 2.289.703 2.080
407 * Opsamlet resultat -4
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 2.289.703 2.076
LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM
408 Oprindelig prioritetsgeeld:
Konto 408 i alt
409 Beboerindskud 41.620 42
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 609.489 609
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 651.109 651
413 Andre Ian:
1. Forbedringsarbejder m.v. 1.248.383 1.307
2. Bygningsrenoveringm.v.
Konto 413 i alt 1.248.383 1.307
414 Andre beboerindskud
1. Forhgijet indskud ved ombygning
2. Forhgjet indskud ved genudlejning 436.880 376
3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud
4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt
Konto 414 i alt 436.880 376
415 Driftsstattelan
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1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld -500
417 LANGFRISTET GALD | ALT 2.335.872 2.334
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere
423 * Deposita og forudbetalt leje 2.617 45
424 Banklan 6.172.601
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 6.175.218 45
430 PASSIVER | ALT 10.800.793 4.455

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 12.784 13 13
105.2 Andel til Landsbyggefonden 25.567 26 26
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 38.351 39 39
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 38.351 39 39
107 VANDAFGIFT
Konto 107 i alt
109 RENOVATION
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renovation 96.863 85 97
Konto 109 alt 96.863 85 97
112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 112.691 112 112
1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5
1.4 Tilleegsydelser, i alt
Administrationsbidrag i alt 117.691 117 117
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 1.177 5
Trappevask mv. -20.804 -22
Renholdelse grgnne omrader 7
Renholdelse i gvrigt 32.944 12 43
Konto 114 i alt 13.317 19 26
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 778 25 27
115.2 Bygning, klimaskaerm 3.860 20 21
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 30.600 45 48
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel
Konto 115 i alt 35.238 90 96
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 5.707 3 519
116.2 Bygning, klimaskaerm 67.490 225 22
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 153.314 44 148
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 30.666 68 12
116.6 Materiel 90
Konto 116 i alt 257.267 340 701
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
Konto 118.11 alt
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

indeveerende ar

Antenneudgifter 476

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 118.2i alt 476

118.3

DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118

119

Udgift til seerlige aktiviteter i alt 476
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)

- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)

Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 476
DIVERSE UDGIFTER

Kontingent BL 4.152
Udgifter afdelingsbestyrelse

Udgifter afdelingsmader 1.390

Diverse udgifter 178

10

Konto 119 alt 5.720

18

120

121

122

122.1

122.2

Side 14 af 25

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 420.000
Hovedistandseettelse
Fornyelser

Specifikation:

Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer

Materiel

420

385

Konto 120 i alt 420.000
ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING

Feelleskonto. Belgb pr. m2

Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

420

385
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 134 alt

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER

Renter af tilgodeh. boligorganisation 65.537
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Konto 202 alt 65.537
204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 206 i alt
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 651.109 651
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 651.109 651
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 2.369.298 2.352
+ Forbedringsarbejder i aret 6.838.984 17
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo 9.208.282 2.369
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 518.995 383
Afdrag 58.341 58
Afskrivning 157.401 78
Afdrag og afskrivning ultimo 734.737 519
Bogfart veerdi ultimo 8.473.545 1.850

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER

304.1 DRIFTSTABSLAN

Konto 304.1i alt ultimo

304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3 BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4 SARSTHTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 214

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt 214

305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand
Maskiner
Antenne
Varekgb

Andet 201

Konto 305.3i alt 201

305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 9

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt 9

Heraf til inkasso

305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 1.631.530 1.788
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 257.267 408
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 420.000 420
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 46.306 -169
Saldo ultimo konto 401 1.840.569 1.631
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 6
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 9.000 9
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 9.000 3
Saldo ultimo
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
407 OPSAMLET RESULTAT
1. Saldo primo -3.558
- Arets underskud (konto 210) 9
+ Arets overskud (konto 140) 3.558
+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1) 5

- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo -4
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo -4
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
416 ANDEN LANGFRISTET GALD

Depositum fra ikke beboere -500

Konto 416 i alt -500

419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand

Antenne

Konto 419 alt

421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 alt

423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 2.617 45
Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt 2.617 45

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 425 alt

S
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 1, Viben-Rylen-Hjejlen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 1 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk
Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810

Afdeling

LBF-nr.: 002

Navn - adresse:
2, Tjgrne-Pileveenget

Pileveenget 1-13, 2-14, Tjgrneveenget 1-13,
2-14

6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Status: 1 - Almindeligt

driftsregnskab

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:
E-postadresse:

post@sonderborg.dk

LEJEMAL

Bruttoetageareal

antal m2 Antal lejemal

Antal

4 lejemalsenhed lejemalsenheder

Almene familieboliger

2.505 28

1 28

Almene ungdomsboliger

Almene eeldreboliger

1) Boligoplysninger, i alt

2.505 28

Antal

- Boliger fordelt pa antal rum rum

2.054 23

452 5

- Heraf plejeboliger (seldreboliger
med tilknyttet serviceareal)

- Heraf enkeltveerelser uden
selvstaendigt kekken

- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)

2) Erhvervslejemal

1 pr. pabeg. 60 m2

3) Institutioner

1 pr. pabeg. 60 m2

4) Garager/carporte

1/5

5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt

2.505 28

28
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2199, 2200, 2549 Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 25584 25584
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 28 2.505 01-01-1940
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 28 2.476
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 725,37
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 12,13
Forhgjelse pr. m2 i %: 1,7
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 30.396
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 23.906 24 24
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 209.366 209 224
107 * Vandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 110.147 97 109
110 Forsikringer 29.120 23 29
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 4.184 3 4
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v.
Konto 111 i alt 4.184 3 4
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 116.891 117 117
2. Dispositionsfond 17.388 16 18
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 134.279 133 135
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 12.652 13 13
2. G-indskud 175.032 155 189
Konto 113 i alt 187.684 168 202
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 674.780 633 703
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 27.708 30 57
115 * Almindelig vedligeholdelse 58.174 171 92
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 87.979 409 499
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 87.978 409 499
Konto 116 i alt 1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 4.086 3
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

2. Heraf deekkes af henleeggelser 4.086 3

Konto 117 i alt

118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 533
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 533
119 * Diverse udgifter 5.701 7 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 92.117 208 157
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 735.000 735 810
121 * Istandszettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 58.000 58
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:

* 1. Feelleskonto (konto 403)

* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405)
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 793.000 793 810
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 1.583.803 1.658 1.694

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER

125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 47.116 46 47
2. Renter m.v. 17.604 19 19
3. Administrationsbidrag 3.631 4 4

4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud

5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden

Konto 125 i alt 68.351 69 70
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.

1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 22.000 24 24

2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto 174

303.3)

Konto 126 i alt 22.174 24 24
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.

1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136
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indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.

12

12

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger
2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

39

29

30

10

19

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 56.455

43

Konto 131 i alt 56.455
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

43

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:
1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

LBF.AFD7.3.20220906



Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 146.980 138 95
139 UDGIFTER | ALT 1.730.783 1.796 1.789
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 202.846
2. Overfgrt til opsamlet resultat
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 1.933.629 1.796 1.789
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 1.823.004 1.774 1.774
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 854
7. Garager/Carporte 6.672 4 4
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal 144
9. - Merleje
Lejeindtaegter i alt 1.830.674 1.778 1.778
202 Renter 80.233
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri
3. Andel af feellesfaciliteters drift
4. Drift af mgde- og selskabslokaler
5. Indeksoverskud
6: Overfgrt fra opsamlet resultat 17.000 17 11
ORDINARE INDTAGTER 1.927.907 1.795 1.789
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar 5.719
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 5.719
209 INDTAGTER I ALT 1.933.626 1.795 1.789
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 1.933.626 1.795 1.789
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

523.533
31-12-2023
15.400

7.675.100

Sidste ar
(1.000 kr)

524

523.533

2.279.132

4.035

524

2.552

2.806.700

244.669

-439

650

3.076

174

244.880

178
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.974.929 1.000

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.219.809 1.178

310 AKTIVER | ALT 5.026.509 4.254
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.122.949 1.419
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 547.831 494
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 38.392 38
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 2.709.172 1.951
407 * Opsamlet resultat 17.050 34
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 2.726.222 1.985

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 25.620 26
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 497.913 498
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 523.533 524
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 1.180.898 1.228

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 1.180.898 1.228
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 581.180 511

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 581.180 511
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 1.950
417 LANGFRISTET GALD | ALT 2.287.561 2.263
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere 1.406
423 * Deposita og forudbetalt leje 11.321 6
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 12.727 6
430 PASSIVER | ALT 5.026.510 4.254

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 7.969 8 8
105.2 Andel til Landsbyggefonden 15.937 16 16
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 23.906 24 24
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 23.906 24 24
107 VANDAFGIFT
Konto 107 i alt
109 RENOVATION

Side 12 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renovation 110.147 97 109
Konto 109 alt 110.147 97 109

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 111.891 112 112

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 116.891 117 117
114 RENHOLDELSE

Personaleomkostninger 920 5

Renholdelse granne omrader 9.972 15

Renholdelse i gvrigt 16.816 30 37

Konto 114 alt 27.708 30 57
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 2.660 30 15
115.2 Bygning, klimaskaerm 3.605 30 15
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 51.909 105 56
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer 6 6
115.6 Materiel

Konto 115 i alt 58.174 171 92
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG

FORNYELSER
116.1 Terreen 6.610 83 27
116.2 Bygning, klimaskaerm 3.046 176 100
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 33.605 121 343
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 44.639 29 29
116.6 Materiel 79

Konto 116 i alt 87.979 409 499
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI

Konto 118.11i alt

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT

Antenneudgifter 533
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 118.2i alt 533

118.3

DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118

119

Udgift til seerlige aktiviteter i alt 533
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)

- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)

Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 533
DIVERSE UDGIFTER

Kontingent BL 4.471
Udgifter afdelingsbestyrelse

Udgifter afdelingsmader 1.230

Beboeraktiviteter

Konto 119 alt 5.701

120

121

122

122.1

122.2

124

Side 14 af 25

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 735.000
Hovedistandseettelse
Fornyelser

Specifikation:

Henleeggelser fordeles saledes:
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer

Materiel

735

810

Konto 120 i alt 735.000
ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING

Feelleskonto. Belgb pr. m2

Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

ANDRE HENLZAGGELSER

735

810
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstetteldn i alt

1325 Andre driftsstgttelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 134 alt

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere
Sociale viceveerter

Andre udgifter soc. aktiviteter

Konto 136 alt

202 RENTER

Renter af tilgodeh. boligorganisation 80.147
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Diverse renteindteegter

Resultatopg. Budget
indeveerende ar indeveerende ar
(2.000 kr)

86

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 202 alt

80.233

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion af kreditor

Indgaet tidl. afskrevne deb.

1.500

4.219

Konto 206 i alt

5.719
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo
+ Forbedringsarbejder i aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret

Side 17 af 25

Indeveerende ar

523.533

Sidste ar
(1.000 kr)

524

523.533

3.246.768

524

2.508

739

3.246.768

3.247

695.674

47.116

224.846

568

46

81

967.636

695

2.279.132

2.552

4.153
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Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

304

304.1

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
ANDRE ANLAGSAKTIVER

DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar

56

174

Sidste ar
(1.000 kr)

4.035

Konto 304.1i alt ultimo

304.2

MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3

BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4

S/ERSTOTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5

ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1

TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt

305.3

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Maskiner

Antenne

Varekgb

Andet

-439

Konto 305.3i alt

-439

305.4

305.5
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FRAFLYTNINGER

Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt

Heraf til inkasso

AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 1.419.472 2.972
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 87.978 2.079
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 735.000 715
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 56.455 -189
Saldo ultimo konto 401 2.122.949 1.419
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 38.392 36

- Forbrugt i aret (konto 130.2)

+ Arets henlzeggelser (konto 123) 2

Saldo ultimo 38.392 38
406 ANDRE HENLAGGELSER

Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

Side 19 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

407

2.b.

416

OPSAMLET RESULTAT
Saldo primo
- Arets underskud (konto 210)

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo

Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
ANDEN LANGFRISTET GALD
Dispositionsfondslan

Depositum fra ikke beboere

Indeveerende ar

34.050

17.000

Sidste ar
(1.000 kr)

51

17

17.050

34

17.050

650

1.300

34

Konto 416 i alt

1.950

419

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand

Antenne

Konto 419 alt

421

SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 alt

423

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

11.321

Forudbetalinger i alt

11.321

425
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Varme
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
El
Vand
Antenne

Konto 425 alt

S

Side 21 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pileveenget Fra 01-01-2023
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Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 2 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 2, Tjgrne-Pilevaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:
E-postadresse:

salus@salus-bolig.dk

Afdeling

LBF-nr.: 003

Navn - adresse:
3, Store & Lille Ringbo

Goethesgade 27, 29, Ringgade 150, 151,
154-162, Rojumvej 1, 2, 3

6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:
E-postadresse:

post@sonderborg.dk

Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal 4 lejemalsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 3.160 51 1 51
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 3.160 51 1 51
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1 86 2
2 1.796 33
3 828 11
4 450 5
5
- Heraf plejeboliger (seldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvstaendigt kekken
- Heraf bofeelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 299 4| 1 pr. pabeg. 60 m2 5
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m2
4) Garager/carporte 1 1/5
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 3.459 56 56
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2201, 2244, 2537 Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 24499 24500
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 51 3.160 01-01-1942
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 51 3.266
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Ja Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 728,77
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 21
Forhgjelse pr. m2 i %: 12
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 741
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 50.463 51 51
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 74.701 74 80
107 * Vandafgift 198.948 171 216
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 135.013 128 136
110 Forsikringer 45.998 37 48
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 27.481 20 28
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 9.994 14 7
Konto 111 i alt 37.475 34 35
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 230.381 230 231
2. Dispositionsfond 34.900 33 37
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 265.281 263 268
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 33.976 34 34
2. G-indskud 245.767 217 265
Konto 113 i alt 279.743 251 299
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.037.159 958 1.082
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 268.053 255 283
115 * Almindelig vedligeholdelse 172.103 175 128
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 10.547 2.695 845
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 10.548 2.695 845
Konto 116 i alt -1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 29.997 38 11
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 29.997 38 11
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 17.207 14 17
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 970
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 18.177 14 17
119 * Diverse udgifter 9.036 9 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 467.368 453 436
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 960.000 960 960
121 * Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 170.000 170 170
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403)
* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 19.000 19 13
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.149.000 1.149 1.143
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.703.990 2.611 2.712
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Administrationsbidrag
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 60 60
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt 60 60
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
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1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 25

indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v. 51.804

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 51.804

24

24

10

10

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger 189.819
2. Deekket af tidligere henleeggelser 20.063

3. Deekket af dispositionsfonden 169.756

28

19

28

21

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 149.366

104

Konto 131 i alt 149.366
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

104

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:
1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 149.366 165 60
139 UDGIFTER | ALT 2.853.356 2.776 2.772
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 146.362
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 2.999.718 2.776 2.772

Side 6 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 2.352.156 2.353 2.376
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 214.281 212 212
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 2.300
7. Garager/Carporte 3.060 3 3

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

9. - Merleje

Lejeindtaegter i alt 2.571.797 2.568 2.591
202 * Renter 212.805
203 Andre ordinzere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri 25.266 24 23
3. Andel af feellesfaciliteters drift 300

4. Drift af mgde- og selskabslokaler

5. Indeksoverskud

6: Overfort fra opsamlet resultat 174.900 175 159

ORDINARE INDTAGTER 2.985.068 2.767 2.773

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar 14.651 8
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 14.651 8
209 INDTAGTER I ALT 2.999.719 2.775 2.773
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 2.999.719 2.775 2.773
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307

Side 8 af 25

Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

1.053.949

31-12-2023

Sidste ar
(1.000 kr)

1.054

1.053.949

1.054

1.053.949

1.808

160.968

254.120

58.786

1.904

1.054

44

239

227

477.586

517
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 4.781.069 3.419

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 5.258.655 3.936

310 AKTIVER | ALT 6.312.604 4.990
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

PASSIVER

HENL/AEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)
401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.240.860 1.142
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 1.293.156 1.153
403 Feelleskonto (B-ordning)
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)
405 * Tab ved fraflytning m.v. 8.737 10
406 * Andre henlaeggelser
406.9 HENLAGGELSER | ALT 3.542.753 2.305
407 * Opsamlet resultat 446.970 476
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 3.989.723 2.781

LANGFRISTET GALD

FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM
408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt
409 Beboerindskud 42.000 42
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.011.949 1.012
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 1.053.949 1.054
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 835.210 759

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 835.210 759
415 Driftsstattelan
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1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld
417 LANGFRISTET GALD | ALT 1.889.159 1.813
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 417.918 363
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere 12.700 20
423 * Deposita og forudbetalt leje 3.103 13
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 433.721 396
430 PASSIVER | ALT 6.312.603 4.990

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 16.821 17 17
105.2 Andel til Landsbyggefonden 33.642 34 34
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 50.463 51 51
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 50.463 51 51
107 VANDAFGIFT
Vand 198.948 171 216
Konto 107 i alt 198.948 171 216
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 135.013 128 136
Konto 109 alt 135.013 128 136

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 225.381 225 226

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 230.381 230 231
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 220.033 196 212
Lokaleomkostninger 3.575 6 3
Trappevask mv. 35.757 54
Renholdelse granne omrader -186
Renholdelse i gvrigt 8.874 53 14
Konto 114 alt 268.053 255 283
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 5.826
115.2 Bygning, klimaskaerm 2.987
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 71.752 75
115.4 Bygning, feelles indvendig 429
115.5 Bygning, tekniske installationer 60.299
115.6 Materiel 30.810 175 53
Konto 115 i alt 172.103 175 128
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 18.372 40
116.2 Bygning, klimaskaerm -131.049 14
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 91.616 2.434 784
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 22.336 247 21
116.6 Materiel 9.272
Konto 116 i alt 10.547 2.695 845
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Diverse udgifter feelles vaskeri

Resultatopg.
indeveerende ar

17.207

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

14

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

17

Konto 118.11i alt

17.207

14

17

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT

Antenneudgifter

970

Konto 118.2i alt

970

118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)
- Indtaeegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL
Udgifter afdelingsmader

Diverse udgifter

18.177

25.266

300

14

24

17

23

-7.389

8.782

254

-10

Konto 119 alt

9.036

120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt

121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING
Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.
indeveerende ar

122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstatteldn. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 134 alt

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere
Sociale viceveerter

Andre udgifter soc. aktiviteter
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 136 alt

202 RENTER
Renter af tilgodeh. boligorganisation

Debitorrenteindtaegt

211.953

852

Konto 202 alt

212.805

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Indgaet tidl. afskrevne deb.

14.651

Konto 206 i alt

14.651
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 1.053.949 1.054
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 1.053.949 1.054
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 60.000 60
+ Forbedringsarbejder i aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo 60.000 60
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 60.000 60
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo 60.000 60

Bogfart veerdi ultimo

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023

Fra
Til

01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

304

304.1

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
ANDRE ANLAGSAKTIVER

DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

Konto 304.1i alt ultimo

304.2

MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3

BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4

S/ERSTOTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5

ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1

TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

1.808

Konto 305.11i alt

1.808

305.3

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Maskiner

Antenne

Varekab

254.120 238

Konto 305.3i alt

254.120 239

305.4

305.5

Side 18 af 25

FRAFLYTNINGER

Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt

Heraf til inkasso

AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

58.786 227

58.786 227

1.904 7
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Antenne
Konto 305.51 alt 1.904 7
306 VARDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 1.142.042 4.499
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 10.548 3.797
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 960.000 900
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 149.366 -460
Saldo ultimo konto 401 2.240.860 1.142
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 9.800 5
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 20.063
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 19.000 5
Saldo ultimo 8.737 10
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

2.b.

416

Saldo primo
- Arets underskud (konto 210)

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo

Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden

ANDEN LANGFRISTET GALD

Indeveerende ar

475.508

146.362

174.900

Sidste ar
(1.000 kr)

525

122

171

446.970

476

446.970

476

Konto 416 i alt

419

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand

Antenne

417.918

363

Konto 419 alt

417.918

363

421

SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 i alt

423

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

3.103

13

Forudbetalinger i alt

3.103

13

425
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Konto 425 alt

S
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 3, Store & Lille Ringbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 3 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
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Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Boligorganisation Afdeling Tilsynsfarende kommune
LBF-nr.: 0103 LBF-nr.: 004 Kommunenr.: 540
Navn - adresse: Navn - adresse: Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening 4, Magen og Ternen Segnderborg Kommune
Bygtoften 2 Magen 1-9, 2-10, Ternen 1-9, 2-8 Radhustorvet 10
6400 Senderborg 6400 Sgnderborg 6400 Sgnderborg
Telefon: 73456500 Telefon: Telefon: 88726400
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk post@sonderborg.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 1.700 20 1 20
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 1.700 20 1 20
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2
3 1.275 15
4 425 5
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 1 pr. pabeg. 60 m?
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 8 1/5 2
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 1.700 28 22
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Matrikel nr. og tekst

2296, Sgnderborg

BBR-ejendomsnummer 25555
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 20 1.700 01-01-1943
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 20 1.700
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 621,82
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 23,22
Forhgjelse pr. m2 i %: 3,88
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 39.468
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 20.406 21 21
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 159.124 159 170
107 * Vandafgift 14.675 21 16
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 60.405 54 60
110 Forsikringer 21.332 17 21
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 3.011 6 7
Konto 111 i alt 3.011 6 7
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 92.115 91 91
2. Dispositionsfond 13.414 13 14
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 105.529 104 105
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 12.600 13 13
2. G-indskud 127.925 113 138
Konto 113 i alt 140.525 126 151
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 504.601 487 530
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 34.500 32 36
115 * Almindelig vedligeholdelse 46.531 60 63
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 469.049 179 179
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 469.049 179 179
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 14.410 1 12
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

2. Heraf deekkes af henleeggelser 14.410 1 12

Konto 117 i alt

118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 380
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 380
119 * Diverse udgifter 5.405 8 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 86.816 100 107
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 330.000 330 330
121 * Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 10.000 10 10
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:

* 1. Feelleskonto (konto 403)

* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405)
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 340.000 340 340
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 951.823 948 998

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER

125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 55.434 54 56
2. Renter m.v. 11.690 11 13
3. Administrationsbidrag 3.317 4 4

4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud

5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden

Konto 125 i alt 70.441 69 73
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 16.000 80 38

2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)

Konto 126 i alt 16.000 80 38
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136
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indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v. 2.452

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 2.452

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger
2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 91.959

Konto 131 i alt 91.959
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar 125
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 178.525 156 111
139 UDGIFTER | ALT 1.130.348 1.104 1.109
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 108.738
2. Overfgrt til opsamlet resultat 550
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 1.239.636 1.104 1.109
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 1.057.092 1.057 1.073
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 305
7. Garager/Carporte 19.143 18 18
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal
9. - Merleje
Lejeindtaegter i alt 1.076.540 1.075 1.091
202 Renter 130.447
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri
3. Andel af feellesfaciliteters drift
4. Drift af mgde- og selskabslokaler
5. Indeksoverskud
6: Overfgrt fra opsamlet resultat 28.900 29 19
ORDINARE INDTAGTER 1.235.887 1.104 1.110
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar 3.750
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 3.750
209 INDTAGTER I ALT 1.239.637 1.104 1.110
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 1.239.637 1.104 1.110
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

396.366
31-12-2023
6.400.000

5.850.700

Sidste ar
(1.000 kr)

396

396.366

1.070.959

396

1.251

1.467.325

194.983

126.200

-1.387

7.130

1.647

166

113

326.926

281
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 2.421.183 2.344

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.748.109 2.625

310 AKTIVER | ALT 4.215.434 4.272
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 1.622.456 1.669
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 481.663 486
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 27.000 27
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 2.131.119 2.182
407 * Opsamlet resultat 29.300 58
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 2.160.419 2.240

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 16.730 17
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 379.636 380
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 396.366 397
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 1.070.960 1.126

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 1.070.960 1.126
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 395.270 350

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 395.270 350
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 7.130
417 LANGFRISTET GALD | ALT 1.869.726 1.873
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 185.290 159
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere
423 * Deposita og forudbetalt leje
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 185.290 159
430 PASSIVER | ALT 4.215.435 4.272

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 6.802 7 7
105.2 Andel til Landsbyggefonden 13.604 14 14
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 20.406 21 21
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 20.406 21 21
107 VANDAFGIFT
Vand 14.675 21 16
Konto 107 i alt 14.675 21 16
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 60.405 54 60
Konto 109 alt 60.405 54 60

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 87.115 86 86

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 92.115 91 91
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 920 4
Renholdelse grgnne omrader 8.111
Renholdelse i gvrigt 25.469 32 32
Konto 114 alt 34.500 32 36
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 10.659 5 5
115.2 Bygning, klimaskaerm 5 5
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 35.872 45 48
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel 5 5
Konto 115 i alt 46.531 60 63
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 8 9
116.2 Bygning, klimaskaerm 61.704
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 405.684 159 154
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 1.582 12 16
116.6 Materiel 79
Konto 116 i alt 469.049 179 179
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI

Konto 118.11i alt

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

indeveerende ar

Antenneudgifter 380

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 118.2i alt 380

118.3

DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118

119

Udgift til seerlige aktiviteter i alt 380
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)

- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)

Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 380
DIVERSE UDGIFTER

Kontingent BL 3.193
Udgifter afdelingsbestyrelse

Udgifter afdelingsmader 730

Beboeraktiviteter 1.482

Konto 119 alt 5.405

120

121

122

122.1

122.2

Side 14 af 25

PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 330.000
Hovedistandseettelse
Fornyelser

Specifikation:

Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer

Materiel

330

330

Konto 120 i alt 330.000
ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING

Feelleskonto. Belgb pr. m2

Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

330

330
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion garaleje 2022 125
Konto 134 alt 125
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER

Side 15 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Renter af tilgodeh. boligorganisation

Resultatopg. Budget
indeveerende ar indeveerende ar
(2.000 kr)

130.447

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 202 alt

130.447

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Indgaet tidl. afskrevne deb.

3.750

Konto 206 i alt

3.750
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 396.366 396
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 396.366 396
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 1.662.930 2.128
+ Forbedringsarbejder i aret 19
- Tilskud i aret 484
Samlet anskaffelsessum ultimo 1.662.930 1.663
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 411.799 323
Afdrag 55.434 55
Afskrivning 124.738 34
Afdrag og afskrivning ultimo 591.971 412
Bogfart veerdi ultimo 1.070.959 1.251

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

304

304.1

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
ANDRE ANLAGSAKTIVER

DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar

Sidste ar
(1.000 kr)

Konto 304.1i alt ultimo

304.2

MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3

BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4

S/ERSTOTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5

ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1

TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt

305.3

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Maskiner

Antenne

Varekab

126.200

113

Konto 305.3i alt

126.200

113

305.4

305.5
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FRAFLYTNINGER

Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.4 i alt

Heraf til inkasso

AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

-1.387
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Antenne
Konto 305.51 alt -1.387 2
306 VARDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 1.669.546 1.776
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 469.049 238
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 330.000 330
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 91.959 -199
Saldo ultimo konto 401 1.622.456 1.669
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 27.000 24

- Forbrugt i aret (konto 130.2)

+ Arets henlzeggelser (konto 123) 3

Saldo ultimo 27.000 27
406 ANDRE HENLAGGELSER

Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT

Side 19 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
1. Saldo primo 57.650 87

- Arets underskud (konto 210)
+ Arets overskud (konto 140) 550

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 28.900 29

Saldo ultimo 29.300 58
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo 29.300 58
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
416 ANDEN LANGFRISTET GALD

Dispositionsfondslan 7.130

Konto 416 i alt 7.130

419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme 185.290 159

El

Vand

Antenne

Konto 419.i alt 185.290 159

421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 alt

423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje
Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Antenne

Konto 425 alt

S

Side 21 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Sgnderborg Ande

sboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 4 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 4, Magen og Ternen Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Boligorganisation Afdeling Tilsynsfarende kommune
LBF-nr.: 0103 LBF-nr.: 005 Kommunenr.: 540
Navn - adresse: Navn - adresse: Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening 5, Ringgade Segnderborg Kommune
Bygtoften 2 Ringgade 71 - 87 Radhustorvet 10
6400 Senderborg 6400 Sgnderborg 6400 Sgnderborg
Telefon: 73456500 Telefon: Telefon: 88726400
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk post@sonderborg.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 4.365 54 1 54
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 4.365 54 1 54
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2 621 9
3 2.916 36
4 828 9
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 369 4| 1 pr. pabeg. 60 m2 7
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 1/5
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 4,734 58 61
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2493, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 24479
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-

Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 54 4.365 01-01-1946
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte

Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 54 4.365
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja

Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej

Vaskemaskine.i-de enkelte
boliger Nej

Centralvarme, eget anlaeg. Fast
braendsel/olie Nej

Tostrenget vandsysstem

Centralvarme, eget anlaeg.

Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Ja Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 621,78
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023

Forhgijelse pr. m2 i kr.:
Forhgjelse pr. m2 i %:
Forhgielse i alt pa &rsbasis:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 66.882 67 67
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 122.916 122 131
107 * Vandafgift 210.161 251 259
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 130.519 124 131
110 Forsikringer 56.812 68 57
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 64.420 48 58
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 32.108 27 31
Konto 111 i alt 96.528 75 89
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 248.763 249 249
2. Dispositionsfond 37.881 36 40
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 286.644 285 289
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 43.400 43 43
2. G-indskud 328.466 290 355
Konto 113 i alt 371.866 333 398
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.275.446 1.258 1.354
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 329.770 332 316
115 * Almindelig vedligeholdelse 105.687 140 147
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 105.622 1.123 1.543
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 105.622 1.123 1.543
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 14.673 53 84
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

2. Heraf deekkes af henleeggelser 14.673 53 84

Konto 117 i alt

118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 66.143 60 65
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 1.027
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 67.170 60 65
119 * Diverse udgifter 11.011 22 23
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 513.638 554 5561
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 642.000 642 675
121 * Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 125.000 125 85
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:

* 1. Feelleskonto (konto 403)

* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 21.000 21 21
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 788.000 788 781
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.643.966 2.667 2.753

EKSTRAORDINZARE UDGIFTER

125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 333.700 357 338
2. Renter m.v. 47.280 53 51
3. Administrationsbidrag 18.796 10 20
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud -11

5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden

Konto 125 i alt 399.776 431 409
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 39.000 39 76

2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)

Konto 126 i alt 39.000 39 76
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 5, Ringgade
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 25

indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v. 251.724

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 251.724

247

111

145

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger 96.408
2. Deekket af tidligere henleeggelser 21.777

3. Deekket af dispositionsfonden 74.631

136

16

16

145

15

15

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 171.791

71

Konto 131 i alt 171.791
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

71

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar 2.430
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 612.997 677 630
139 UDGIFTER | ALT 3.256.963 3.344 3.383
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 341.980
2. Overfgrt til opsamlet resultat
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 3.598.943 3.344 3.383
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 2.914.519 2.914 2.989
2. Alimene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 237.132 237 237
5. Institutioner
6. Keeldre m.v.
7. Garager/Carporte

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

9. - Merleje

Lejeindtaegter i alt 3.151.651 3.151 3.226
202 * Renter 243.884
203 Andre ordinzere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri 82.099 74 77
3. Andel af feellesfaciliteters drift 1
4. Drift af magde- og selskabslokaler 1

5. Indeksoverskud

6: Overfgrt fra opsamlet resultat 120.700 121 80

ORDINARE INDTAGTER 3.598.334 3.348 3.383

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar 609 -4
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 609 -4
209 INDTAGTER I ALT 3.598.943 3.344 3.383
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 3.598.943 3.344 3.383
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 5, Ringgade
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307

Side 8 af 25

Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

1.425.395
31-12-2023
17.800.000

4.477.200

Sidste ar
(1.000 kr)

1.425

1.425.395

6.360.163

1.425

7.075

7.785.558

353.121

281.560

1.580

2.888

8.500

249

283

109

639.149

641
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 5.334.390 4.087

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 5.973.539 4.728

310 AKTIVER | ALT 13.759.097 13.228
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 3.634.099 2.926
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 858.856 749
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 18.036 19
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 4.510.991 3.694
407 * Opsamlet resultat 120.521 241
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 4.631.512 3.935

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 55.295 55
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.370.100 1.370
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 1.425.395 1.425
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 6.056.486 6.390

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 6.056.486 6.390
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 1.112.405 953

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 1.112.405 953
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld -1.200
417 LANGFRISTET GALD | ALT 8.593.086 8.768
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 528.252 455
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere 17
423 * Deposita og forudbetalt leje 6.248 41
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber 12
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt 12
426 KORTFRISTET GALDI ALT 534.500 525
430 PASSIVER | ALT 13.759.098 13.228

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 22.294 22 22
105.2 Andel til Landsbyggefonden 44.588 45 45
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 66.882 67 67
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 66.882 67 67
107 VANDAFGIFT
Vand 210.161 251 259
Konto 107 i alt 210.161 251 259

Side 12 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 130.519 124 131
Konto 109 alt 130.519 124 131

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 243.763 244 244

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 248.763 249 249
114 RENHOLDELSE

Personaleomkostninger 230.646 196 213

Lokaleomkostninger 556 1

Trappevask mv. 69.684 100 74

Renholdelse grgnne omrader 206

Renholdelse i gvrigt 28.678 35 29

Konto 114 alt 329.770 332 316
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 9.062 5
115.2 Bygning, klimaskaerm 3.383 5
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 77.178 119
115.4 Bygning, feelles indvendig 29
115.5 Bygning, tekniske installationer 12.584 10
115.6 Materiel 3.451 140 8

Konto 115 i alt 105.687 140 147
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG

FORNYELSER
116.1 Terreen 5.327 52 142
116.2 Bygning, klimaskaerm 15.316 40
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 63.489 257 357
116.4 Bygning, feelles indvendig 288
116.5 Bygning, tekniske installationer 11.488 794 716
116.6 Materiel 10.002 20

Konto 116 i alt 105.622 1.123 1.543
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Diverse udgifter feelles vaskeri 66.143 60 65
Konto 118.11 alt 66.143 60 65
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Antenneudgifter 1.027
Konto 118.2i alt 1.027
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt 67.170 60 65
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2) 82.099 74 77
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3) 1
- Indtaeegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4) 1
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt -14.929 -16 -12
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL 9.261 8 9
Udgifter afdelingsbestyrelse 10 11
Udgifter afdelingsmader 1.750 3 3
Diverse udgifter 1
Konto 119 alt 11.011 22 23
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 642.000 642 675
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 642.000 642 675

121 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion el, vand og varme 2021 og 2022 2.430
Konto 134 i alt 2.430
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 5, Ringgade
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Sociale viceveerter

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 136 alt

202 RENTER
Renter af tilgodeh. boligorganisation

Debitorrenteindtaegt

243.785

99

Konto 202 alt

243.884

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Indgaet tidl. afskrevne deb.

609

-4

Konto 206 i alt

609

-4
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 1.425.395 1.425
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 1.425.395 1.425
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 9.239.790 9.150
+ Forbedringsarbejder i aret 90
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo 9.239.790 9.240
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 2.164.947 1.751
Afdrag 333.700 331
Afskrivning 380.980 83
Afdrag og afskrivning ultimo 2.879.627 2.165
Bogfart veerdi ultimo 6.360.163 7.075

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
+ Rentetilskrivning i aret
- Afskrivning
Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER
304.1 DRIFTSTABSLAN
Konto 304.1 1 alt ultimo
304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN
Konto 304.2 i alt ultimo
304.3 BEBOERINDSKUDSLAN
Konto 304.3 i alt ultimo
304.4 S/AERST@TTELAN
Konto 304.4 i alt ultimo
304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN
Konto 304.5i alt ultimo
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.11 alt
305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 281.560 281
El 1
Vand
Maskiner
Antenne 1
Varekgb
Konto 305.3i alt 281.560 283
305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 1.580 109
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt 1.580 109
Heraf til inkasso
305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 2.888
El
Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Antenne
Konto 305.51 alt 2.888
306 VARDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 2.925.930 2.987
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 105.622 251
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 642.000 582
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 171.791 -392
Saldo ultimo konto 401 3.634.099 2.926
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 18.813
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 21.777 1
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 21.000 20
Saldo ultimo 18.036 19
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
1. Saldo primo 241.221 362

- Arets underskud (konto 210)
+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 120.700 121

Saldo ultimo 120.521 241
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo 120.521 241
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
416 ANDEN LANGFRISTET GALD

Depositum fra ikke beboere -1.200

Konto 416 i alt -1.200

419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme 528.252 455

El

Vand

Antenne

Konto 419.i alt 528.252 455

421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 alt

423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 6.248 41
Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt 6.248 41

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme 12

El

Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Antenne
Konto 425 alt 12

S
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 5 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 5, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk
Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810

Afdeling

LBF-nr.: 006

Navn - adresse:
6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnneveenget

Bggeveenget 1-11, 2-12, Egevaenget 1-11,
2-12, Granveenget 1-13, 2-14, Rgnneveenget
1-9, 2-10

6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Status: 1 - Almindeligt

driftsregnskab

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Ra&dhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:
E-postadresse:

post@sonderborg.dk

LEJEMAL

Bruttoetageareal

antal m2 Antal lejemal

Antal

4 lejemalsenhed lejemalsenheder

Almene familieboliger

3.888 48

1 48

Almene ungdomsboliger

Almene eeldreboliger

1) Boligoplysninger, i alt

3.888 48

- Boliger fordelt pa antal rum

Antal
rum

3.888 48

- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)

- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken

- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)

2) Erhvervslejemal

1 pr. pabeg. 60 m2

3) Institutioner

1 pr. pabeg. 60 m2

4) Garager/carporte

1/5

5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt

3.888 48

48
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2354, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 22277
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 48 3.888 01-01-1945
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 48 3.963
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 748,59
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023

Forhgijelse pr. m2 i kr.:
Forhgjelse pr. m2 i %:
Forhgielse i alt pa &rsbasis:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 53.178 54 54
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 350.385 349 375
107 * Vandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 191.582 168 190
110 Forsikringer 56.676 45 56
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v.
Konto 111 i alt
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 196.814 197 197
2. Dispositionsfond 29.808 28 31
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 226.622 225 228
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 30.224 30 30
2. G-indskud 292.572 259 304
Konto 113 i alt 322.796 289 334
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.148.061 1.076 1.183
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 93.456 120 98
115 * Almindelig vedligeholdelse 66.140 223 185
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 655.069 321 768
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 655.069 321 768
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 32.217 55 54
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 32.217 55 54
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift 913
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 913
119 Diverse udgifter 11.924 14 16
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 172.433 357 299
HENLAGGELSER
120 chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 1.100.000 1.100 1.200
121 Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 185.000 185 160
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
1. Feelleskonto (konto 403)
2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 16.000 16 9
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.301.000 1.301 1.369
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.674.672 2.788 2.905
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 249.743 394 322
2. Renter m.v. 129.726 78 76
3. Administrationsbidrag 17.435 22 21
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 396.904 494 419
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 13.000 15 42
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto 2.057
303.3)
Konto 126 i alt 15.057 15 42
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr.

129

130

131

132

133

134

135

136
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Note Specifikation

3. Administrationsbidrag

4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden
Konto 127 i alt

1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.
Konto 129 i alt

1. Tab ved fraflytninger

2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Konto 131 i alt

Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

Konto 132 i alt

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto

303.3)
Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

6.494

6.494

28

28

62.401

17.136

45.265

67

16

51

67

18

49

242.702

97

242.702

97
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 654.663 610 461
139 UDGIFTER | ALT 3.329.335 3.398 3.366
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 405.325
2. Overfgrt til opsamlet resultat
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 3.734.660 3.398 3.366
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 3.317.919 3.319 3.319
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 861
7. Garager/Carporte 5.652 3 3
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal 686 2 2
9. - Merleje 8.280 8
Lejeindteegter i alt 3.316.838 3.324 3.316
202 Renter 344.723
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri
3. Andel af feellesfaciliteters drift
4. Drift af mgde- og selskabslokaler
5. Indeksoverskud
6: Overfgrt fra opsamlet resultat 73.100 73 49
ORDINARE INDTAGTER 3.734.661 3.397 3.365
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT
209 INDTAGTER I ALT 3.734.661 3.397 3.365
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 3.734.661 3.397 3.365
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Balance pr. 31-12-2023
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
301 * Ejendommens anskaffelsessum 1.106.987 1.107
1. Kontant ejendomsveerdi pr. 31-12-2023
1. Kontant ejendomsveerdi 38.500.000
2. Heraf grundveerdi 12.802.900
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 1.106.987 1.107
303 Forbedringsarbejder
* 1. Forbedringsarbejder m.v. 6.188.841 7.227
* 2. Bygningsrenovering m.v
* 3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal 32.196 34
304 Andre anleegsaktiver:
* 1. Driftstabslan
* 2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
* 3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
* 4. Seerstgttelan
* 5. Andre driftsstattelan
304.9 ANLAEGSAKTIVER I'ALT 7.328.024 8.368
OMSATNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
* 1. Leje incl. varme 6
2. Beboerindskud 273.229 185
* 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 1.352 1
* 4. Fraflytninger, heraf til inkasso 26.865 4
* 5. Afsluttede forbrugsregnskaber
6. Andre debitorer
7. Forudbetalte udgifter
8. Prioritetsydelser
Konto 305 i alt 301.446 196

306 * Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
307 Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 6.969.902 6.549

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 7.271.348 6.745

310 AKTIVER | ALT 14.599.372 15.113
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 5.748.071 5.061
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 1.354.965 1.202
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 8.864 10
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 7.111.900 6.273
407 * Opsamlet resultat 73.307 146
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 7.185.207 6.419

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 42.680 43
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.064.307 1.064
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 1.106.987 1.107
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 5.391.889 6.744

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 5.391.889 6.744
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 898.120 797

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 898.120 797
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 8.490 8
417 LANGFRISTET GALD | ALT 7.405.486 8.656

KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 510 1
422 Mellemregning med fraflyttere 7
423 * Deposita og forudbetalt leje 8.169 30
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:

1. Merleje (Landsbyggefonden)

2. Reguleringskonto

* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber

4. Kursreguleringskonto

Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 8.679 38
430 PASSIVER | ALT 14.599.372 15.113
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 17.726 18 18
105.2 Andel til Landsbyggefonden 35.452 36 36
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 53.178 54 54
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 53.178 54 54

107 VANDAFGIFT

Konto 107 i alt

109 RENOVATION
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renovation 191.582 168 190
Konto 109 alt 191.582 168 190

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 191.814 192 192

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 196.814 197 197
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 1.577 9
Renholdelse granne omrader 35.482 22 25
Renholdelse i gvrigt 56.397 98 64
Konto 114 alt 93.456 120 98
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 2.684 110 88
115.2 Bygning, klimaskaerm 537
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 62.919 90 91
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel 23 6
Konto 115 i alt 66.140 223 185
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 115.137 11 8
116.2 Bygning, klimaskaerm 182.215 159 159
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 330.965 125 575
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 26.617 26 26
116.6 Materiel 135
Konto 116 i alt 655.069 321 768
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI

Konto 118.11i alt

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT

Antenneudgifter 913
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 118.2i alt

913

118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)
- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL
Udgifter afdelingsbestyrelse
Udgifter afdelingsmader
Beboeraktiviteter

Diverse udgifter

913

913

7.664

253

1.534

2.206

267

Konto 119 alt

11.924

14

16

120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt

121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

124 ANDRE HENLAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 134 alt

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Andre udgifter soc. aktiviteter 4
Konto 136 alt 4
202 RENTER
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

Renter af tilgodeh. boligorganisation 344.380

Diverse renteindteegter 343

Konto 202 alt 344.723

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR

Konto 206 i alt
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo
+ Forbedringsarbejder i aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Indeveerende ar

1.106.987

Sidste ar
(1.000 kr)

1.107

1.106.987

9.850.977

-370.250

1.107

9.659

192

9.480.727

9.851

2.623.818

249.743

418.325

2.204

316

104

3.291.886

2.624

6.188.841

7.227

33.910

36
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
+ Rentetilskrivning i aret 343
- Afskrivning 2.057 2
Saldo ultimo konto 303.3 32.196 34
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER
304.1 DRIFTSTABSLAN

Konto 304.1i alt ultimo

304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3 BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4 SARSTHTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 6

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt 6

305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand
Maskiner
Antenne 1
Varekgb

Andet 1.352

Konto 305.3i alt 1.352 1

305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 22.862

Tilgodehavende hos kommunen 4.003 4

Konto 305.4 i alt 26.865 4
Heraf til inkasso

305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 5.060.438 5.051
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 655.069 531
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 1.100.000 1.143
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 242.702 -602
Saldo ultimo konto 401 5.748.071 5.061
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 10.000 5
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 17.136
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 16.000 5
Saldo ultimo 8.864 10
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

407

2.b.

416

OPSAMLET RESULTAT
Saldo primo
- Arets underskud (konto 210)

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo

Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
ANDEN LANGFRISTET GALD

Dispositionsfondslan

Indeveerende ar

146.407

73.100

Sidste ar
(1.000 kr)

219

73

73.307

146

73.307

8.490

146

Konto 416 i alt

8.490

419

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand

Antenne

Konto 419 alt

421

SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Skyldige omkostninger

510

Konto 421 alt

510

423

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

8.169

30

Forudbetalinger i alt

8.169

30

425
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevaenget Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

El
Vand

Antenne

Konto 425 alt

S
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnneveaenget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 6 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores

Side 23 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 6, Ege-, Bage-, Gran- & Rgnnevanget Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
a?fS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Boligorganisation Afdeling Tilsynsfarende kommune
LBF-nr.: 0103 LBF-nr.: 007 Kommunenr.: 540
Navn - adresse: Navn - adresse: Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening 7, Ringgade Segnderborg Kommune
Bygtoften 2 Ringgade 64 - 84 A Radhustorvet 10
6400 Senderborg 6400 Sgnderborg 6400 Sgnderborg
Telefon: 73456500 Telefon: Telefon: 88726400
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk post@sonderborg.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 5.820 72 1 72
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 5.820 72 1 72
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2 828 12
3 3.888 48
4 1.104 12
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 101 1| 1 pr. pabeg. 60 m2 2
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 1/5
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 5.921 73 74
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Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2331, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 24474
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 72 5.820 01-01-1947
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 73 6.019
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Ja Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 561,77
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 14
Forhgjelse pr. m2 i %: ,07
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 800
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 86.948 87 87
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 138.380 137 148
107 * Vandafgift 236.608 300 286
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 177.000 160 176
110 Forsikringer 76.529 60 7
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 72.934 70 7
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 13.342 -8 9
Konto 111 i alt 86.276 62 86
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 307.906 301 301
2. Dispositionsfond 45.954 43 48
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 353.860 344 349
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 68.780 69 69
2. G-indskud 437.955 387 430
Konto 113 i alt 506.735 456 499
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.575.388 1.519 1.621
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 461.724 433 446
115 * Almindelig vedligeholdelse 121.540 185 198
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 706.639 317 839
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 706.639 317 839
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 62.080 39 62
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 62.080 39 62
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 89.813 85 89
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 1.370
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 91.183 85 89
119 * Diverse udgifter 13.263 23 24
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 687.710 726 757
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 930.000 930 930
121 * Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 188.000 188 188
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403)
* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 25.000 25 12
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.143.000 1.143 1.130
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 3.493.046 3.475 3.595
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1)
2. Renter m.v.
3. Administrationsbidrag
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 19
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt 19
127 Ydelser vedr. l&n til bygningsrenovering m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 7, Ringgade
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136
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indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v. 31.679

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 31.679

28

28

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger
2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

11

11

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 213.654

7

Konto 131 i alt 213.654
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

7

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar 100.768
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 314.422 77 19
139 UDGIFTER | ALT 3.807.468 3.552 3.614
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 42.447
2. Overfgrt til opsamlet resultat
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 3.849.915 3.552 3.614
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER

201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 3.391.155 3.384 3.455
2. Alimene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 55.440 55 55
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 12.600 13 13
7. Garager/Carporte

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

9. - Merleje

Lejeindteegter i alt 3.459.195 3.452 3.523
202 * Renter 303.150
203 Andre ordingere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri 70.177 88 83
3. Andel af feellesfaciliteters drift

4. Drift af mgde- og selskabslokaler

5. Indeksoverskud

6: Overfgrt fra opsamlet resultat 12.000 12 7

ORDINARE INDTAGTER 3.844.522 3.552 3.613

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar 5.393
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 5.393
209 INDTAGTER I ALT 3.849.915 3.552 3.613
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 3.849.915 3.552 3.613
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 7, Ringgade
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

2.067.563
31-12-2023
30.500.000

5.006.100

Sidste ar
(1.000 kr)

2.068

2.067.563

95.031

2.068

137

2.162.594

-1.253

286.295

388.120

7.833

14.188

2.205

186

369

100

695.183

665
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 6.023.669 5.214

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 6.718.852 5.879

310 AKTIVER | ALT 8.881.446 8.084
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

PASSIVER

HENL/AEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)
401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 3.569.806 3.133
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 1.131.614 1.006
403 Feelleskonto (B-ordning)
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)
405 * Tab ved fraflytning m.v. 42.809 18
406 * Andre henlaeggelser
406.9 HENLAGGELSER | ALT 4.744.229 4.157
407 * Opsamlet resultat 9.934 22
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 4.754.163 4.179

LANGFRISTET GALD

FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM
408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt
409 Beboerindskud 73.040 73
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.994.523 1.995
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 2.067.563 2.068
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 1.363.560 1.206

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 1.363.560 1.206
415 Driftsstattelan

Side 10 af 25

1. Driftstabslan
2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 1.825
417 LANGFRISTET GALD | ALT 3.432.948 3.274
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 671.508 577
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger
422 Mellemregning med fraflyttere 14
423 * Deposita og forudbetalt leje 22.827 40
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 694.335 631
430 PASSIVER | ALT 8.881.446 8.084

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 28.983 29 29
105.2 Andel til Landsbyggefonden 57.965 58 58
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 86.948 87 87
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 86.948 87 87
107 VANDAFGIFT
Vand 236.608 300 286
Konto 107 i alt 236.608 300 286
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 177.000 160 176
Konto 109 alt 177.000 160 176

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 302.906 296 296

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 307.906 301 301
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 307.509 261 284
Lokaleomkostninger 741 1
Trappevask mv. 92.385 120 103
Renholdelse granne omrader 275
Renholdelse i gvrigt 60.814 51 59
Konto 114 i alt 461.724 433 446
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 11.068 41
115.2 Bygning, klimaskaerm 5.957 4
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 92.572 130
115.4 Bygning, feelles indvendig 39
115.5 Bygning, tekniske installationer 7.750 10
115.6 Materiel 4.154 185 13
Konto 115 i alt 121.540 185 198
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 19.762 192
116.2 Bygning, klimaskaerm 15.520
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 573.387 262 244
116.4 Bygning, feelles indvendig 59.162
116.5 Bygning, tekniske installationer 25.299 35 403
116.6 Materiel 13.509 20
Konto 116 i alt 706.639 317 839
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Diverse udgifter feelles vaskeri 89.813 85 89
Konto 118.11 alt 89.813 85 89
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Antenneudgifter 1.370
Konto 118.2i alt 1.370
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udagift til seerlige aktiviteter i alt 91.183 85 89
- Indteegt faellesvaskeri (konto 203.2) 70.177 88 83
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)
- Indtaeegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 21.006 -3 6
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL 11.656 10 12
Udgifter afdelingsbestyrelse 5 5
Udgifter afdelingsmader 1.340 2 2
Beboeraktiviteter 5 5
Diverse udgifter 267 1
Konto 119 alt 13.263 23 24
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henlaeggelsesbelgb pr.m2
Samlet henleeggelse i alt 930.000 930 930
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 930.000 930 930

121 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstgtteldn. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Difference indskud tidligere ar 100.768
Konto 134 i alt 100.768
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVAERTER m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER
Renter af tilgodeh. boligorganisation 303.150
Konto 202 i alt 303.150
204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Gebyr brunata tidligere ar 768
Indgaet tidl. afskrevne deb. 4.625
Konto 206 i alt 5.393
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 2.067.563 2.068
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 2.067.563 2.068
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 1.625.804 1.440
+ Forbedringsarbejder i aret 185
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo 1.625.804 1.625
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 1.488.326 1.440
Afdrag
Afskrivning 42.447 48
Afdrag og afskrivning ultimo 1.530.773 1.488
Bogfart veerdi ultimo 95.031 137

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
+ Rentetilskrivning i aret
- Afskrivning
Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER
304.1 DRIFTSTABSLAN
Konto 304.1 1 alt ultimo
304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN
Konto 304.2 i alt ultimo
304.3 BEBOERINDSKUDSLAN
Konto 304.3 i alt ultimo
304.4 S/AERST@TTELAN
Konto 304.4 i alt ultimo
304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN
Konto 304.5i alt ultimo
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner -1.253
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.11 alt -1.253
305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 388.120 368
El
Vand
Maskiner
Antenne 1
Varekgb
Konto 305.3i alt 388.120 369
305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 7.833 1
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt 7.833 1
Heraf til inkasso
305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 14.188 9
El
Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Antenne
Konto 305.5i alt 14.188 9
306 VARDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 3.132.791 3.076
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 706.639 392
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 930.000 930
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 213.654 -481
Saldo ultimo konto 401 3.569.806 3.133
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 17.809 20
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 12
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 25.000 10
Saldo ultimo 42.809 18
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 il 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

1. Saldo primo 21.934 36
- Arets underskud (konto 210) 12

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 12.000 2

Saldo ultimo 9.934 22
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo 9.934 22
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
416 ANDEN LANGFRISTET GALD

Depositum fra ikke beboere 1.825

Konto 416 i alt 1.825

419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme 671.508 577

El

Vand

Antenne

Konto 419.i alt 671.508 577

421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Konto 421 alt

423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 22.827 40
Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt 22.827 40

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Antenne

Konto 425 alt

S
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 7, Ringgade Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgnderborg Andelsboligforening, afdeling 7 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Boligorganisation Afdeling Tilsynsfarende kommune
LBF-nr.: 0103 LBF-nr.: 009 Kommunenr.: 540
Navn - adresse: Navn - adresse: Navn - adresse:
Sgnderborg Andelsboligforening 9, Alsbo Sgnderborg Kommune
Bygtoften 2 Ringgade 186-198 Radhustorvet 10
6400 Senderborg 6400 Sgnderborg 6400 Sgnderborg
Telefon: 73456500 Telefon: Telefon: 88726400
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk post@sonderborg.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 5.747 70 1 70
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 5.747 70 1 70
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2 1.136 18
3 3.899 44
4 712 8
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 1 pr. pabeg. 60 m?
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 1/5
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 5.747 70 70

Side 1 af 25

LBF.AFD7.3.20220906
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Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2643, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 24520 24457
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-

Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 70 5.747 01-01-1949
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte

Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 70 5.685
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja

Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej

Vaskemaskine.i-de enkelte
boliger Nej

Centralvarme, eget anlaeg. Fast
braendsel/olie Nej

Tostrenget vandsysstem

Centralvarme, eget anlaeg.

Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej

Vandmaling, kollektiv Ja Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej

Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej

Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej

El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i

El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej

Lejeoplysninger for boligen:

Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 743,79

Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023

Forhgijelse pr. m2 i kr.: 16,01

Forhgjelse pr. m2 i %: 2,35

Forhgielse i alt pa &rsbasis: 92.101
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 108.752 109 109
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 145.894 144 156
107 * Vandafgift 196.745 324
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 190.434 162 183
110 Forsikringer 66.813 52 69
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 93.955 29 45
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 44.325 19 41
Konto 111 i alt 138.280 48 86
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 292.721 285 285
2. Dispositionsfond 43.470 41 46
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 336.191 326 331
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 68.136 68 68
2. G-indskud 396.718 351 412
Konto 113 i alt 464.854 419 480
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 1.539.211 1.475 1.305
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 410.168 485 419
115 * Almindelig vedligeholdelse 49.728 192 205
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 7.509.812 815 716
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 7.509.811 815 716
Konto 116 i alt 1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 20.837 14 83
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 20.837 14 83
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 25.629 22 25
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 1.707
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 27.336 22 25
119 * Diverse udgifter 11.620 15 13
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 498.853 714 662
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 1.050.000 1.050 1.075
121 * Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 24.000 24 24
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403)
* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405)
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.074.000 1.074 1.099
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 3.220.816 3.372 3.175
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 173.346 1.033 1.036
2. Renter m.v. 198.431 34 33
3. Administrationsbidrag 19.845 7 7
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 391.622 1.074 1.076
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1)
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
1. Afdrag (konto 303.2) 200.070 785 785
2. Renter m.v. 265.663
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 9, Alsbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation

129

130

131

132

133

134

135

136
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3. Administrationsbidrag

4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden
Konto 127 i alt

1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.
Konto 129 i alt

1. Tab ved fraflytninger

2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Konto 131 i alt

Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

Konto 132 i alt

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto

303.3)
Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Resultatopg.
indeveerende ar

24.793

405.592

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

84.934

8.630

8.630

785

29

29

785

35.517

24.990

10.527

29

24

29

26

80.132

4.187

147

84.319

147

48.077
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 608.952 2.006 1.860
139 UDGIFTER | ALT 3.829.768 5.378 5.035
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 847.159
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 4.676.927 5.378 5.035
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 4.288.979 3.898 3.964
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv 289 289
5. Institutioner
6. Keeldre m.v.
7. Garager/Carporte
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal
9. - Merleje
Lejeindteegter i alt 4.288.979 4.187 4.253
202 Renter 6.126
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri 42.494 36 35
3. Andel af feellesfaciliteters drift 131
4. Drift af mgde- og selskabslokaler
5. Indeksoverskud
6: Overfort fra opsamlet resultat 272.100 272 237
ORDINARE INDTAGTER 4.609.830 4.495 4.525
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte 883 511
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar 67.096
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 67.096 883 511
209 INDTAGTER I ALT 4.676.926 5.378 5.036
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 4.676.926 5.378 5.036
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 9, Alsbo
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307
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Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

2.543.906

31-12-2023

Sidste ar
(1.000 kr)

2.544

2.543.906

34.880.610

22.378.329

2.544

26.775

30.246

59.802.845

484

221.607

659.979

15.958

59.565

17

214

586

34

898.028

851
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 409

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 898.028 1.260

310 AKTIVER | ALT 60.700.873 60.825
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.931.965 9.388
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 3.629.650 3.626
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 97.355 122
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 6.658.970 13.136
407 * Opsamlet resultat 1.285.467 710
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 7.944.437 13.846

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 85.065 85
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 2.458.841 2.459
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 2.543.906 2.544
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 15.560.492 2.095

2. Bygningsrenoveringm.v. 27.272.930

Konto 413 i alt 42.833.422 2.095
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning
2. Forhgjet indskud ved genudlejning 1.299.635 1.139
3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 1.299.635 1.139
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 273
417 LANGFRISTET GALD | ALT 46.677.236 5.778
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen 4.958.557
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 857.556 627
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 216.735 25
422 Mellemregning med fraflyttere 29
423 * Deposita og forudbetalt leje 46.353 111
424 Banklan 40.360
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber 49
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt 49
426 KORTFRISTET GALDI ALT 6.079.201 41.201
430 PASSIVER | ALT 60.700.874 60.825

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 36.251 36 36
105.2 Andel til Landsbyggefonden 72.501 73 73
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 108.752 109 109
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 108.752 109 109
107 VANDAFGIFT
Vand 196.745 324
Konto 107 i alt 196.745 324
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Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 190.434 162 183
Konto 109 alt 190.434 162 183

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 287.721 280 280

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 292.721 285 285
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 288.687 310 318
Lokaleomkostninger 15.836 9 13
Trappevask mv. 99.239 100 75
Renholdelse granne omrader 6
Renholdelse i gvrigt 6.406 60 13
Konto 114 i alt 410.168 485 419
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 3.230
115.2 Bygning, klimaskaerm 1.082
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 13.917
115.4 Bygning, feelles indvendig 7.745
115.5 Bygning, tekniske installationer 8.719
115.6 Materiel 15.035 192 205
Konto 115 i alt 49.728 192 205
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 97.445 340 71
116.2 Bygning, klimaskaerm 2.494.327 26 1
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 3.908.442 302 217
116.4 Bygning, feelles indvendig 400
116.5 Bygning, tekniske installationer 994.601 147 27
116.6 Materiel 14.997
Konto 116 i alt 7.509.812 815 716
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Diverse udgifter feelles vaskeri 24.640 22 25
Forbrug feellesvaskeri 989
Konto 118.1i alt 25.629 22 25
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Antenneudgifter 1.707
Konto 118.2i alt 1.707
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udgift til seerlige aktiviteter i alt 27.336 22 25
- Indteegt faellesvaskeri (konto 203.2) 42.494 36 35
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3) 131
- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt -15.289 -14 -10
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL 11.177 10 10
Udgifter afdelingsbestyrelse 2 2
Udgifter afdelingsmader 210
Beboeraktiviteter 144 1 1
Diverse udgifter 89 2
Konto 119 alt 11.620 15 13
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henleeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 1.050.000 1.050 1.075
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 1.050.000 1.050 1.075
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Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

121 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan.‘Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstgttelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion el, vand og varme 2022 48.077
Konto 134 alt 48.077
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Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget
indeveerende ar indevaerende ar
(1.000 kr)

136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 136 alt

202 RENTER
Renter af tilgodeh. boligorganisation 5.947

Debitorrenteindtaegt 179

Konto 202 alt 6.126

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver

Tilskud til sociale viceveerter

Huslejesikring 572
Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Fritagelse bidrag samt udamor. yd. 275

Tilskud fra disp. fond 36

511

Konto 204 i alt 883

511

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion el og vand 2022 63.346

Indgaet tidl. afskrevne deb. 3.750

Konto 206 i alt 67.096
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Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 2.543.906 2.544
+ tilgang i aret

- afgang i aret

Ejendommens anskaffelsessum ultimo 2.543.906 2.544
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.

Saldo primo 27.469.419 12.487

+ Forbedringsarbejder i aret 15.409.595 14.982

- Tilskud i aret 7.131.359

Samlet anskaffelsessum ultimo 35.747.655 27.469

Indeksregulering primo

+ indeksregulering i aret

Samlet indeksregulering ultimo

Afdrag og afskrivning primo 693.699 591
Afdrag 173.346 88
Afskrivning 15
Afdrag og afskrivning ultimo 867.045 694
Bogfart veerdi ultimo 34.880.610 26.775
303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo 30.245.864 9.596
+ Renoveringsarbejderi aret -7.667.465 20.650

- Tilskud i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo 22.578.399 30.246
Indeksregulering primo

+ indeksregulering i ret

Indeksregulering ultimo

Afdrag og afskrivning primo

Afdrag 200.070

Afskrivning

Afdrag og afskrivning ultimo 200.070

Bogfart veerdi ultimo 22.378.329 30.246
303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL

Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
+ Rentetilskrivning i aret
- Afskrivning
Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER
304.1 DRIFTSTABSLAN
Konto 304.1 1 alt ultimo
304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN
Konto 304.2 i alt ultimo
304.3 BEBOERINDSKUDSLAN
Konto 304.3 i alt ultimo
304.4 S/AERST@TTELAN
Konto 304.4 i alt ultimo
304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN
Konto 304.5i alt ultimo
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 484 17
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.11 alt 484 17
305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 394.680 352
El 2
Vand 264.558 221
Maskiner
Antenne 8
Varekgb
Andet 741 3
Konto 305.3i alt 659.979 586
305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 34
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt 34
Heraf til inkasso
305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 13.217
El

Side 18 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
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Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand 2.741
Antenne
Konto 305.51 alt 15.958
306 VARDIPAPIRER
Hvilke veerdipapirer:
Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret
- Afgang i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver
+ opskrivninger i aret
Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver
+ nedskrivninger i aret
Samlede nedskrivninger ultimo
Bogfart veerdi ultimo
401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 9.387.589 8.981
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 7.509.811 451
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 1.050.000 1.280
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 4.187 -422
Saldo ultimo konto 401 2.931.965 9.388
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 122.345 124
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 24.990 2
+ Arets henlzeggelser (konto 123)
Saldo ultimo 97.355 122
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo
- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler
+ Arets henlzeggelser (konto 124)
Saldo ultimo
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

407 OPSAMLET RESULTAT

1. Saldo primo 710.408 816

- Arets underskud (konto 210)
+ Arets overskud (konto 140) 847.159 108

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 272.100 214

Saldo ultimo 1.285.467 710
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo 1.285.467 710
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut

Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden

416 ANDEN LANGFRISTET GALD
Depositum fra ikke beboere 273
Konto 416 i alt 273
419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 635.556 554
El
Vand 222.000 73
Antenne
Konto 4191 alt 857.556 627
421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Skyldige omkostninger 216.735 25
Konto 4211 alt 216.735 25
423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 46.353 111

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt 46.353 111
425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme 41

Side 20 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(2.000 kr)

El
Vand 1
Antenne 7
49

Konto 425 alt

S
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FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 9 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 9, Alsbo Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl.
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk
Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810

Afdeling

LBF-nr.: 010

Navn - adresse:
10, Havretoften m.fl.

Engtoften 1-17, 8-30, Hasseltoften 8-26,
Havretoften 1-25, 2-20, Porsgrunngade 1-
23, Rugtoften 1-25, 2-24, @rstedsgade 56-
68, Dstertoften 1, 3

6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Status: 1 - Almindeligt

driftsregnskab

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Ra&dhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:
E-postadresse:

post@sonderborg.dk

LEJEMAL

Bruttoetageareal

antal m2 Antal'lejemal

Antal

a lejemélsenhed lejemalsenheder

Almene familieboliger

9.933 101

1 101

Almene ungdomsboliger

Almene eeldreboliger

1) Boligoplysninger, i alt

9.933 101

1 101

Antal

- Boliger fordelt pa antal rum rum

5.088 58

2.590 26

2.255 17

- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)

- Heraf enkeltvaerelser uden
selvsteendigt kekken

- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)

2) Erhvervslejemal

1 pr. pabeg. 60 m?

3) Institutioner

1 pr. pabeg. 60 m?

4) Garager/carporte

1/5

5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt

9.933 101

101
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 2829, 5472 Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 22492 22492
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 101 9.933 01-01-1952
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 67 6.645
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 610,59
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 1,81
Forhgjelse pr. m2 i %: 3
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 18.024

Side 2 af 25

LBF.AFD7.3.20220906




Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 221.945 222 222
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 780.691 821 828
107 * Vandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 398.953 352 379
110 Forsikringer 117.520 91 117
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 30.552 31 36
2. El og varme til ungdomsboliger -1
3. Mélerpasning m.v.
Konto 111 i alt 30.552 30 36
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 408.608 408 409
2. Dispositionsfond 62.721 59 66
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 471.329 467 475
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 110.408 110 110
2. G-indskud 738.052 652 766
Konto 113 i alt 848.460 762 876
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.647.505 2.523 2.711
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 127.245 133 194
115 * Almindelig vedligeholdelse 270.419 350 340
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 470.464 2.303 1.435
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 470.463 2.303 1.435
Konto 116 i alt 1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 32.140 30 102
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 32.140 30 102
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift 1.921
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 1.921
119 Diverse udgifter 21.505 33 35
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 421.091 516 569
HENLAGGELSER
120 chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 1.574.000 1.574 1.574
121 Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 88.000 88 73
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
1. Feelleskonto (konto 403)
2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 21.000 21 41
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.683.000 1.683 1.688
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 4.973.541 4.944 5.190
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 666.850 789 754
2. Renter m.v. 500.173 210 330
3. Administrationsbidrag 60.366 45 64
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 1.227.389 1.044 1.148
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 46.000 46 42
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto 3.780
303.3)
Konto 126 i alt 49.780 46 42
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.

Side 4 af 25

1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl.
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 25

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger 5.121
2. Deekket af tidligere henleeggelser 5.121

3. Daekket af dispositionsfonden

23

23

23

23

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 138.390

50

Konto 131 i alt 138.390
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

50

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar 165.900
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 1.581.459 1.140 1.190
139 UDGIFTER | ALT 6.555.000 6.084 6.380
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 164.324
2. Overfgrt til opsamlet resultat
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 6.719.324 6.084 6.380
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 6.364.600 6.055 6.349
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 1.410
7. Garager/Carporte 20.625 18 18
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal 3.780 5 5
9. - Merleje
Lejeindteegter i alt 6.390.415 6.078 6.372
202 Renter 199.235
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri
3. Andel af feellesfaciliteters drift 2
4, Drift af mgde- og selskabslokaler 4
5. Indeksoverskud
6: Overfgrt fra opsamlet resultat 3.900 4 4
ORDINARE INDTAGTER 6.593.550 6.084 6.380
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar 125.772
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 125.772
209 INDTAGTER I ALT 6.719.322 6.084 6.380
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 6.719.322 6.084 6.380
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl.
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307

Side 8 af 25

Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

5.859.884

31-12-2023

Sidste ar
(1.000 kr)

5.860

5.859.884

24.950.445

46.028

5.860

24.859

48

30.856.357

4.917

941.769

22.336

3.299.473

30.767

736

528

1.686

4.268.495

2.952
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 4.760.364 3.308

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 9.028.859 6.260

310 AKTIVER | ALT 39.885.216 37.027
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 6.204.494 4,963
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 1.260.102 1.204
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 27.879 12
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 7.492.475 6.179
407 * Opsamlet resultat 9.144 13
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 7.501.619 6.192

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 166.930 167
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 5.692.954 5.693
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 5.859.884 5.860
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 19.031.846 22.494

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 19.031.846 22.494
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 2.240.970 1.971

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 2.240.970 1.971
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 6.831
417 LANGFRISTET GALD | ALT 27.139.531 30.325
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 35.263 464
422 Mellemregning med fraflyttere
423 * Deposita og forudbetalt leje 1.921 45
424 Banklan 5.206.883
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 5.244.067 509
430 PASSIVER | ALT 39.885.217 37.026

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 73.982 74 74
105.2 Andel til Landsbyggefonden 147.963 148 148
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 221.945 222 222
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 221.945 222 222
107 VANDAFGIFT
Konto 107 i alt
109 RENOVATION
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renovation 398.953 352 379
Konto 109 alt 398.953 352 379

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 403.608 403 404

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 408.608 408 409
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 3.318 19
Renholdelse grgnne omrader 8.695 45 20
Renholdelse i gvrigt 115.232 88 155
Konto 114 i alt 127.245 133 194
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 15.732 39 37
115.2 Bygning, klimaskaerm 8.832 31 32
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 245.855 280 271
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel
Konto 115 i alt 270.419 350 340
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 19.840 57 51
116.2 Bygning, klimaskaerm 89.218 1.589 691
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 361.099 594 626
116.4 Bygning, feelles indvendig
116.5 Bygning, tekniske installationer 63 67
116.6 Materiel 307
Konto 116 i alt 470.464 2.303 1.435
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI

Konto 118.11i alt

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT

Antenneudgifter 1.921
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Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Konto 118.2i alt 1.921
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118 Udgift til seerlige aktiviteter i alt 1.921

- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)

- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3) 2

- Indteegt made- og selskabslokaler (konto 203.4) 4

Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 1.921 -2 -4
119 DIVERSE UDGIFTER

Kontingent BL 16.127 13 16

Udgifter afdelingsbestyrelse 14 14

Udgifter afdelingsmader 5.000

Beboeraktiviteter 200 5 5

Diverse udgifter 178 1

Konto 119 alt 21.505 33 35
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG

FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 1.574.000 1.574 1574
Hovedistandseettelse
Fornyelser

Specifikation:

Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer

Materiel

Konto 120 i alt 1.574.000 1574 1574
121 ISTANDSZATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2
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Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

124 ANDRE HENLZAGGELSER

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstettelan i alt

1325 Andre driftsstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Difference indskud tidligere ar 165.900
Konto 134 i alt 165.900
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER

Side 15 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renter af tilgodeh. boligorganisation 196.386
Debitorrenteindtaegt 958
Diverse renteindteegter 1.891
Konto 202 i alt 199.235
204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Ejendomsskat Bygtoften 2, &r 2020-2022 125.772
Konto 206 i alt 125.772
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Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 5.859.884 5.860
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 5.859.884 5.860
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 28.490.143 29.692
+ Forbedringsarbejder i aret 2.715.624 2.362
- Tilskud i aret 1.747.524 3.564
Samlet anskaffelsessum ultimo 29.458.243 28.490
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 3.630.624 2.719
Afdrag 666.850 739
Afskrivning 210.324 173
Afdrag og afskrivning ultimo 4.507.798 3.631
Bogfart veerdi ultimo 24.950.445 24.859
303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo
303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo 47.917 50

+ Godtggrelser i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl.
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER

304.1 DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar

1.891

3.780

Sidste ar
(1.000 kr)

46.028

48

Konto 304.1i alt ultimo

304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3 BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4 SARSTHTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

4.917

Konto 305.11i alt

4.917

305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand
Maskiner
Antenne

Varekab

Konto 305.3i alt

305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt
Heraf til inkasso

305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El

Vand
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 4.962.567 6.587
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 470.463 2.906
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 1.574.000 1.574
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 138.390 -292
Saldo ultimo konto 401 6.204.494 4.963
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 12.000 4
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 5.121
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 21.000 8
Saldo ultimo 27.879 12
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT
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Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl.
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

2.b.

416

Saldo primo
- Arets underskud (konto 210)

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo

Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
ANDEN LANGFRISTET GALD
Dispositionsfondslan

Depositum fra ikke beboere

Indeveerende ar

13.044

3.900

Sidste ar
(1.000 kr)

21

9.144

13

9.144

8.500

-1.669

13

Konto 416 i alt

6.831

419

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme

El

Vand

Antenne

Konto 419 alt

421

SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Skyldige omkostninger

35.263

464

Konto 421 alt

35.263

464

423

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

1.921

45

Forudbetalinger i alt

1.921

45

425

Side 20 af 25

AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 10, Havretoften m.fl. Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
El
Vand
Antenne

Konto 425 alt

S
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FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 10 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)

Side 25 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Boligorganisation Afdeling Tilsynsfarende kommune
LBF-nr.: 0103 LBF-nr.: 011 Kommunenr.: 540
Navn - adresse: Navn - adresse: Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening 11, Hoj- & Dstertoften Segnderborg Kommune
Bygtoften 2 Hgjtoften 1-32 og Dstertoften 5-25 Radhustorvet 10
6400 Senderborg 6400 Sgnderborg 6400 Sgnderborg
Telefon: 73456500 Telefon: Telefon: 88726400
Fax: Fax: Fax:
E-postadresse: E-postadresse: E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk post@sonderborg.dk
Hjemmeside: Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk
CVR-nr.: 45569810 CVR-nr.:
Status: 1 - Almindeligt
driftsregnskab
Bruttoetageareal Antal
LEJEMAL antal m2 Antal lejemal a lejemélsenhed lejemalsenheder
Almene familieboliger 3.423 38 1 38
Almene ungdomsboliger 1
Almene eeldreboliger 1
1) Boligoplysninger, i alt 3.423 38 1 38
Antal
- Boliger fordelt pa antal rum rum
1
2 1.460 20
3 90 1
4 1.873 17
5
- Heraf plejeboliger (zeldreboliger
med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser uden
selvsteendigt kekken
- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)
2) Erhvervslejemal 1 pr. pabeg. 60 m?
3) Institutioner 1 pr. pabeg. 60 m?
4) Garager/carporte 4 1/5 1
5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt 3.423 42 39
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 3066, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 22659
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 38 3.423 01-01-1954
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet/lavt byggeri 38 3.389
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Nej Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Ja (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Nej Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 738,79
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 3,07
Forhgjelse pr. m2 i %: 72
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 10.500
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 78.426 78 78
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 288.417 288 309
107 * Vandafgift
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 146.000 134 146
110 Forsikringer 46.706 45 46
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 5
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v.
Konto 111 i alt 5
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 160.049 160 160
2. Dispositionsfond 24.095 23 25
3. Arbejdskapitalen 7
Konto 112 alt 184.144 190 185
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 28.128 28 28
2. G-indskud 260.591 230 270
Konto 113 i alt 288.719 258 298
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 953.986 920 984
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 69.073 65 87
115 * Almindelig vedligeholdelse 92.970 150 161
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 244.872 289 516
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 244.872 289 516
Konto 116 i alt
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 32.159 34 49
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 32.159 34 49
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
1. Drift af feellesvaskeri
2. Andel i feellesfaciliteters drift 723
3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 723
119 Diverse udgifter 8.015 9 8
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 170.781 224 256
HENLAGGELSER
120 chja}Lr)]Iagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 660.000 660 708
121 Istandseettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 40.000 40 30
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
1. Feelleskonto (konto 403)
2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 13.000 13 13
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 713.000 713 751
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 1.916.193 1.935 2.069
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 357.449 442 437
2. Renter m.v. 182.737 125 125
3. Administrationsbidrag 29.396 26 34
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 569.582 593 596
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1) 66.000 66 57
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt 66.000 66 57
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.
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1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg.

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 25

indeveerende ar

3. Administrationsbidrag
4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 127 i alt
1. Tab ved lejeledighed m.v. 7.525

2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 7.525

Konto 129 i alt
1. Tab ved fraflytninger 142.884
2. Deekket af tidligere henleeggelser 13.852

3. Daekket af dispositionsfonden 129.032

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter 130.914

42

Konto 131 i alt 130.914
Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan

42

Konto 132 i alt
Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)

2. Underfinansiering (konto 411/412)

Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar 828
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto
303.3)

Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 767.324 701 653
139 UDGIFTER | ALT 2.683.517 2.636 2.722
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 195.139
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 2.878.656 2.636 2.722
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
INDTAGTER
ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 2.592.492 2.565 2.635
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 1.087 1 1
7. Garager/Carporte 79.875 66 66
8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal
9. - Merleje
Lejeindtaegter i alt 2.673.454 2.632 2.702
202 Renter 185.912
203 Andre ordingere indteegter:
1. Tilskud fra boligorganisationen
2. Drift af feellesvaskeri
3. Andel af feellesfaciliteters drift
4. Drift af mgde- og selskabslokaler -2
5. Indeksoverskud
6: Overfgrt fra opsamlet resultat 7.300 7 21
ORDINARE INDTAGTER 2.866.666 2.637 2.723
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
204 Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 Korrektion vedr. tidligere ar 11.991
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 11.991
209 INDTAGTER I ALT 2.878.657 2.637 2.723
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 2.878.657 2.637 2.723
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Balance

Kontonr. Note Specifikation

301 *

302

302.9

303

304

304.9

305

306

307

Side 8 af 25

Balance pr.

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Ejendommens anskaffelsessum

1. Kontant ejendomsveerdi pr.

1. Kontant ejendomsveerdi

2. Heraf grundveerdi

Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering
Forbedringsarbejder

1. Forbedringsarbejder m.v.

2. Bygningsrenovering m.v

3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
Andre anleegsaktiver:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

ANLAEGSAKTIVER I'ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender:

1. Leje incl. varme

2. Beboerindskud

3. Uafsluttede forbrugsregnskaber

4. Fraflytninger, heraf til inkasso

5. Afsluttede forbrugsregnskaber

6. Andre debitorer

7. Forudbetalte udgifter

8. Prioritetsydelser

Konto 305 i alt

Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
Likvide beholdninger:

1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning

Indeveerende ar

31-12-2023

1.704.480

31-12-2023

Sidste ar
(1.000 kr)

1.704

1.704.480

8.872.251

1.704

10.225

10.576.731

243.593

380.000

34.150

11.929

191

498

26

657.743

712
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 3.854.219 3.152

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 4.511.962 3.864

310 AKTIVER | ALT 15.088.693 15.793
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 3.033.113 2.487
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 339.608 332
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 9.148 10
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 3.381.869 2.829
407 * Opsamlet resultat 249.867 62
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 3.631.736 2.891

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 50.160 50
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 1.654.320 1.654
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 1.704.480 1.704
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 8.947.526 10.494

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 8.947.526 10.494
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 780.240 689

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 780.240 689
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 6.470
417 LANGFRISTET GALD | ALT 11.438.716 12.887
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 15.000 15
422 Mellemregning med fraflyttere
423 * Deposita og forudbetalt leje 3.238
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt
426 KORTFRISTET GALDI ALT 18.238 15
430 PASSIVER | ALT 15.088.690 15.793

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 26.142 26 26
105.2 Andel til Landsbyggefonden 52.284 52 52
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 78.426 78 78
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 78.426 78 78
107 VANDAFGIFT
Konto 107 i alt
109 RENOVATION
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Renovation 146.000 134 146
Konto 109 alt 146.000 134 146

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 155.049 155 155

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 160.049 160 160
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 1.380 7
Renholdelse granne omrader 20.474 19
Renholdelse i gvrigt 47.219 65 61
Konto 114 alt 69.073 65 87
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 971 4 4
115.2 Bygning, klimaskaerm 2.388 36 39
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 89.611 110 118
115.4 Bygning, feelles indvendig
115.5 Bygning, tekniske installationer
115.6 Materiel
Konto 115 i alt 92.970 150 161
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen -61.502 2 8
116.2 Bygning, klimaskaerm 19.561 24 215
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 286.049 245 256
116.4 Bygning, feelles indvendig 646
116.5 Bygning, tekniske installationer 18 37
116.6 Materiel 118
Konto 116 i alt 244.872 289 516
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI

Konto 118.11i alt

118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT

Antenneudgifter 723
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Konto 118.2i alt 723
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER

Konto 118.3i alt

118 Udgift til seerlige aktiviteter i alt 723
- Indteegt feellesvaskeri (konto 203.2)

- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3)

- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4) -2
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 723 2
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL 6.068 5 6
Udgifter afdelingsbestyrelse 2 2
Udgifter afdelingsmader 1.680
Diverse udgifter 267 2
Konto 119 alt 8.015 9 8
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER

Henlaeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 660.000 660 708
Hovedistandseettelse
Fornyelser

Specifikation:

Henleeggelser fordeles saledes:
Terreen

Bygning, klimaskaerm

Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer

Materiel

Konto 120 i alt 660.000 660 708
121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING

Henlaeggelsesbelgb pr. m2

122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2

122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2

124 ANDRE HENLAGGELSER
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget

indeveerende ar indeveerende ar naeste ar

(1.000 kr) (1.000 kr)

Konto 124 alt

132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden

Kommunen

Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan. Ydelser til:

Landsbyggefonden

Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstattelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut

Staten

Seerstetteldn i alt

1325 Andre driftsstgttelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen

Realkreditinstitut

Andre driftsstettelan i alt

134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Varmeregnskab tidligere ar 828
Konto 134 i alt 828
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER

Renter af tilgodeh. boligorganisation 185.766

Side 15 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation

Debitorrenteindtaegt

Resultatopg. Budget
indeveerende ar indeveerende ar
(2.000 kr)

146

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

Konto 202 alt

185.912

204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Elregnskab tidligere &r

Indgaet tidl. afskrevne deb.

4.612

7.379

Konto 206 i alt

11.991
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 1.704.480 1.704
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 1.704.480 1.704
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 13.117.916 13.873
+ Forbedringsarbejder i aret -928.379 301
- Tilskud i aret 1.056
Samlet anskaffelsessum ultimo 12.189.537 13.118
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 2.893.837 2.399
Afdrag 357.449 428
Afskrivning 66.000 66
Afdrag og afskrivning ultimo 3.317.286 2.893
Bogfart veerdi ultimo 8.872.251 10.225

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023

Fra
Til

01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

+ Rentetilskrivning i aret

- Afskrivning

Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER

304.1 DRIFTSTABSLAN

Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

Konto 304.1i alt ultimo

304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN

Konto 304.2 i alt ultimo

304.3 BEBOERINDSKUDSLAN

Konto 304.3 i alt ultimo

304.4 SARSTHTTELAN

Konto 304.4 i alt ultimo

304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN

Konto 304.5i alt ultimo

305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner

Tilgodehavende hos kommunen

Konto 305.11i alt

305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El
Vand
Maskiner
Antenne

Varekab

Konto 305.3i alt

305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt
Heraf til inkasso

305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme
El

Vand
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)

Antenne

Konto 305.5i alt

306 VZAERDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 2.487.071 2.949
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 244.872 880
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 660.000 660
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 130.914 -242
Saldo ultimo konto 401 3.033.113 2.487
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 10.000 8
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 13.852
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 13.000 2
Saldo ultimo 9.148 10
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo

407 OPSAMLET RESULTAT
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Senderborg Andelsboligforening
Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften
Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation

2.b.

416

Saldo primo

- Arets underskud (konto 210)

+ Arets overskud (konto 140)

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)
- Overfart til drift (konto 203.6)

Saldo ultimo

Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan
(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo

Driftstabslan ydet af Kommunen
Driftstabslan ydet af realkreditinstitut
Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden
ANDEN LANGFRISTET GALD

Dispositionsfondslan

Indeveerende ar

62.028

195.139

7.300

Sidste ar
(1.000 kr)

22

47

249.867

62

249.867

6.470

62

Konto 416 i alt

6.470

419

UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

Varme

El

Vand

Antenne

Konto 419.i alt

421

SKYLDIGE OMKOSTNINGER

Skyldige omkostninger

15.000

15

Konto 421 alt

15.000

15

423

DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje

Forudbetalt varme

Forudbetalt el

Forudbetalt vand

Forudbetalt antenne

Depositum

3.238

Forudbetalinger i alt

3.238

425
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne

Konto 425 alt

S
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Regnskabsar 2023
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FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 11, Hgj- & Jstertoften Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 11 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
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revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
anS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation

LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk
Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810

Afdeling

LBF-nr.: 013

Navn - adresse:
13, RAdmands-& Borgmesterlgkken

Borgmesterlgkken 2-14, Radmandslgkken
1-15

6400 Sgnderborg

Telefon:
Fax:
E-postadresse:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Status: 1 - Almindeligt

driftsregnskab

Tilsynsfarende kommune
Kommunenr.: 540

Navn - adresse:
Segnderborg Kommune
Radhustorvet 10

6400 Sgnderborg

Telefon: 88726400
Fax:
E-postadresse:

post@sonderborg.dk

LEJEMAL

Bruttoetageareal

antal m2 Antal lejemal

Antal

4 lejemalsenhed lejemalsenheder

Almene familieboliger

6.894 93

1 93

Almene ungdomsboliger

Almene eeldreboliger

1) Boligoplysninger, i alt

6.894 93

- Boliger fordelt pa antal rum

Antal
rum

2.709 42

2.880 36

1.305 15

- Heraf plejeboliger (seldreboliger
med tilknyttet serviceareal)

- Heraf enkeltveerelser uden
selvstaendigt kekken

- Heraf bofaelleskaber
(individuel/kollektiv)

2) Erhvervslejemal

1 pr. pabeg. 60 m2

3) Institutioner

1 pr. pabeg. 60 m2

4) Garager/carporte

1/5

5) Lejemalsoplysninger m.v. i alt

6.894 93

93
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsér 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Matrikel nr. og tekst 3401, 5440, Sgnderborg
BBR-ejendomsnummer 21472
Skeeringsdato,
byggeregnskab/drift
eller overtagelses-
Bruttoetageareal Tilsagnsdato for dato for eksisterende
STOTTEART Antal lejemal antal m? offentlig statte ejendom
Opfart/overtaget med statte efter
boligbyggeriloven, aldreboligloven eller
almenboligloven 93 6.894 01-01-1957
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden statte
Bruttoetageareal
BYGGEART Antal lejemal antal m2
Boliger i etagebyggeri 93 6.894
Boliger i teet/lavt byggeri
Beboerfaciliteter og installationer
Beboerhus Nej Vaskeinstallation, feelles Ja Fjernvarme Ja
Vaskemaskine i-de enkelte Centralvarme, eget anleeg. Fast
Seerskilte selskabs- magdelokale | Nej boliger Nej braendsel/olie Nej
Tostrenget vandsysstem Centralvarme, eget anlaeg.
Vandmaling, individuel Nej (rent/grat) Nej Naturgas Nej
Vandmaling, kollektiv Ja Regnvand, nedsivningsanleeg Nej Ovne Nej
Varmemaling, individuel Ja Regnvand, genanvendelse Nej Elpaneler Nej
Varmemaling, kollektiv Nej Spildevand, rodzoneanleeg Nej Solvarmeanleeg Nej
El-maling, individuel Ja Spildevand, bioveerk Nej Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i
El-maling, kollektiv Nej boligen Nej Biogasanleeg Nej
Kildesortering af affald, uden for
boligen Nej
Lejeoplysninger for boligen:
Leje pr.m2 bruttoareal pa& balancetidspunktet: 671,19
Dato for lejeforhgjelse: 01-01-2023
Forhgijelse pr. m2 i kr.: 10,77
Forhgjelse pr. m2 i %: 1,63
Forhgielse i alt pa &rsbasis: 74.280
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
RESULTATOPGQRELSE
UDGIFTER
ORDINZAR DRIFT
105.9 * Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 200.298 201 201
OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER
106 Ejendomsskatter 253.853 253 271
107 * Vandafgift 426.311 451 466
108 Kloakbidrag, vejafgift m.v.
109 * Renovation 245.399 213 244
110 Forsikringer 90.493 72 91
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til feellesarealer 43
2. El og varme til ungdomsboliger
3. Mélerpasning m.v. 21.002 23 15
Konto 111 i alt 21.002 66 15
112 Bidrag til boligorganisationen
* 1. Administrationsbidrag 378.237 378 378
2. Dispositionsfond 57.753 55 61
3. Arbejdskapitalen
Konto 112 alt 435.990 433 439
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. A-indskud 43.988 44 44
2. G-indskud 518.774 459 538
Konto 113 i alt 562.762 503 582
113.9 OFFENTLIGE OG ANDRE FASTE UDGIFTER | ALT 2.035.810 1.991 2.108
VARIABLE UDGIFTER
114 * Renholdelse 540.287 549 638
115 * Almindelig vedligeholdelse 164.126 285 233
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 324.807 2.184 831
2. Heraf deekket af tidligere henlaeggelser 324.806 2.184 831
Konto 116 i alt 1
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (A/B-ordning)
1. Afholdte udgifter 63.978 200 122

Side 3 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
2. Heraf deekkes af henleeggelser 63.978 200 122
Konto 117 i alt
118 Seerlige aktiviteter
* 1. Drift af feellesvaskeri 130.411 105 117
* 2. Andel i feellesfaciliteters drift 1.782
* 3. Drift af mgde- og selskabslokaler
Konto 118 i alt 132.193 105 117
119 * Diverse udgifter 15.200 17 19
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 851.807 956 1.007
HENLAGGELSER
120 * chja}Lr)llagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 1.400.000 1.400 1.150
121 * Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning (konto 402) 200.000 200 150
122 Istandseettelse ved fraflytning. B-ordning:
* 1. Feelleskonto (konto 403)
* 2. Indvendig vedligeholdelse
123 Tab ved fraflytninger m.v. (konto 405) 31.000 31 22
124 * Andre henlaeggelser
124.8 HENLAGGELSER | ALT 1.631.000 1.631 1.322
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 4.718.915 4.779 4.638
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 Ydelse vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.:
1. Afdrag (konto 303.1) 137.699 50 140
2. Renter m.v. 74.921 9 80
3. Administrationsbidrag 9.624 3 10
4. Heraf daekket ved Igbende offentlig tilskud
5.Ydelsesstatte fra dispositionsfonden
Konto 125 i alt 222.244 62 230
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1. Forbedringsarbejder (Konto 303.1)
2. Fraflyttede lejeres godtgjorte forbedringsarbejder (konto
303.3)
Konto 126 i alt
127 Ydelser vedr. 1an til bygningsrenovering m.v.

Side 4 af 25

1. Afdrag (konto 303.2)

2. Renter m.v.

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening

Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar
Fra
Til

2023
01-01-2023
31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation

129

130

131

132

133

134

135

136

Side 5 af 25

3. Administrationsbidrag

4. Overskydende beboerbetaling til LBF
5. Ydelsesstgtte fra LBF

6. Ydelsesstgtte fra dispositionsfonden
Konto 127 i alt

1. Tab ved lejeledighed m.v.

2. Deekket af dispositionsfonden m.v.
Konto 129 i alt

1. Tab ved fraflytninger

2. Daekket af tidligere henleeggelser

3. Daekket af dispositionsfonden

Konto 130 i alt

Andre renter:

1. Renter af geeld til boligorganisationen
2. Morarenter vedr. prioritetsydelser

3. Diverse renter

Konto 131 i alt

Ydelser vedr. driftsstotte:

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan

3. Beboerindskudslan

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstattelan

Konto 132 i alt

Afvikling af:

1. Underskud fra tidligere ar (konto 407.1)
2. Underfinansiering (konto 411/412)
Konto 133 i alt

Korrektion vedr. tidligere ar
Godtgarelse fra fraflyttede lejere:

1. Udbetalt godtgarelse

2. Heraf overfart til afvikling ved huslejeforhgjelse (konto

303.3)
Konto 135 i alt

Beboerradgivere, sociale viceveerter m.v.

Resultatopg.
indeveerende ar

Budget
indeveerende ar
(1.000 kr)

Budget
naeste ar
(1.000 kr)

15.991

15.991

11

11

36

36

57.903

33.201

24,702

17

17

12

12

158.530

56

158.530

56

15

15
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Resultatopggrelse
Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indeveerende ar naeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 380.774 118 245
139 UDGIFTER | ALT 5.099.689 4.897 4.883
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering
2. Overfgrt til opsamlet resultat 103.696
150 UDGIFTER OG EVT.OVERSKUD | ALT 5.203.385 4.897 4.883
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Resultatopggrelse

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

INDTAGTER

ORDINARE INDTAGTER
201 Boligafgifter og leje:
1. Almene familieboliger 4.680.996 4.676 4.813
2. Almene ungdomsboliger
3. Almene eeldreboliger
4. Erhverv
5. Institutioner
6. Keeldre m.v. 2.700
7. Garager/Carporte -530

8. Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal

9. - Merleje

Lejeindteegter i alt 4.683.166 4.676 4.813
202 * Renter 226.185
203 Andre ordingere indteegter:

1. Tilskud fra boligorganisationen

2. Drift af feellesvaskeri 73.404 62 70
3. Andel af feellesfaciliteters drift 200 2

4. Drift af mgde- og selskabslokaler

5. Indeksoverskud

6: Overfort fra opsamlet resultat 157.200 157

ORDINARE INDTAGTER 5.140.155 4.897 4.883

EKSTRAORDINARE INDTAGTER

204 * Driftssikring, huslejesikring og anden Igbende driftsstatte
205 Ydelser vedr. beboerindskudslan
206 * Korrektion vedr. tidligere ar 63.230
207 Kontant indbetalte godtgarelser i forbindelse med
genudlejning af lejeforbedret lejemal
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 63.230
209 INDTAGTER I ALT 5.203.385 4.897 4.883
210 Arets underskud overfart. (konto 407.1)
220 INDTAGTER OG EVT.UNDERSKUD | ALT 5.203.385 4.897 4.883
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Balance pr. 31-12-2023
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
301 * Ejendommens anskaffelsessum 3.557.368 3.557
1. Kontant ejendomsveerdi pr. 31-12-2023
1. Kontant ejendomsveerdi
2. Heraf grundveerdi
302 Indeksregulering vedr. prioritetsgeeld
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 3.557.368 3.557
303 Forbedringsarbejder
* 1. Forbedringsarbejder m.v. 3.146.852 3.286
* 2. Bygningsrenovering m.v
* 3. Godtgjorte forbedringer af enkelte lejemal
304 Andre anleegsaktiver:
* 1. Driftstabslan
* 2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)
* 3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)
* 4. Seerstgttelan
* 5. Andre driftsstattelan
304.9 ANLAEGSAKTIVER I'ALT 6.704.220 6.843
OMSATNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
* 1. Leje incl. varme 23.440 12
2. Beboerindskud 394.700 291
* 3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 787.160 802
* 4. Fraflytninger, heraf til inkasso 54.826 106
* 5. Afsluttede forbrugsregnskaber 19.916 7
6. Andre debitorer 217.148 203
7. Forudbetalte udgifter
8. Prioritetsydelser
Konto 305 i alt 1.497.190 1.421

306 * Veerdipapirer (omseettelige)/obligationsbeholdning
307 Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning

2. Bank- og depotbeholdning
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023

Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar

(1.000 kr)

3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 4.973.763 3.504

309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 6.470.953 4.925

310 AKTIVER | ALT 13.175.173 11.768
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023

Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
PASSIVER

HENLZAEGGELSER (AFDELINGENS OPSPARING)

401 * Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 2.533.724 1.301
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 1.061.360 925
403 Feelleskonto (B-ordning)

404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning)

405 * Tab ved fraflytning m.v. 13.258 15
406 * Andre henlaeggelser

406.9 HENLAGGELSER | ALT 3.608.342 2.241
407 * Opsamlet resultat -98.058 -44
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 3.510.284 2.197

LANGFRISTET GALD
FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM

408 Oprindelig prioritetsgeeld:

Konto 408 i alt

409 Beboerindskud 112.830 113
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede
411 Afskrivningskonto for ejendommen 3.444.538 3.445
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM | ALT 3.557.368 3.558
413 Andre Ian:

1. Forbedringsarbejder m.v. 3.121.852 3.260

2. Bygningsrenoveringm.v.

Konto 413 i alt 3.121.852 3.260
414 Andre beboerindskud

1. Forhgijet indskud ved ombygning

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 1.557.870 1.376

3. Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud

4. Forhgjet indskud for boligtagers retableringspligt

Konto 414 i alt 1.557.870 1.376
415 Driftsstattelan

1. Driftstabslan

2. Midlertidige driftslan (Landsbyggefonden)

3. Beboerindskudslan (Landsbyggefonden)

4. Seerstgttelan

5. Andre driftsstgttelan
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Konto 415 i alt
416 * Anden langfristet gaeld 14.025
417 LANGFRISTET GALD | ALT 8.251.115 8.194
KORTFRISTET GALD
418 Geeld til boligorganisationen
419 * Uafsluttede forbrugsregnskaber 1.332.777 1.088
420 Forfaldne, ikke betalte prioritetsydelser
421 * Skyldige omkostninger 61.250 121
422 Mellemregning med fraflyttere 200 45
423 * Deposita og forudbetalt leje 19.547 82
424 Banklan
425 Anden kortfristet geeld:
1. Merleje (Landsbyggefonden)
2. Reguleringskonto
* 3. Afsluttede forbrugsregnskaber 41
4. Kursreguleringskonto
Anden kortfristet geeld i alt 41
426 KORTFRISTET GALDI ALT 1.413.774 1.377
430 PASSIVER | ALT 13.175.173 11.768

Eventualforpligtelser:
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
FASTE NOTER
NETTOKAPITALUDGIFTER, BEBOERBETALING
Prioritering ved nominallan
101.1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v. og eventuel
periodiseringsudgift o.lign., men excl. morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
101.4 Overskydende beboerbetaling til staten
102.1 - Rentesikring fra staten
102.2 - Ydelsessikring fra staten
102.3 - Ydelsesstgtte fra staten
102.4 - Ungdomsboligbidrag
103 - Kreditforeningsoverskud anvendt til nedskrivning af
prioritetsgeeld
105.1 Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter
samt negativ ydelsesstgtte
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 66.766 67 67
105.2 Andel til Landsbyggefonden 133.532 134 134
105.3 Andel til Nybyggerifonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling) 200.298 201 201
Prioritering ved indekslan:
101.1 Henleeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411)
101.2 Prioritetsrenter (incl. reservefondsbidrag m.v.,men excl.
morarenter)
101.3 Administrationsbidrag
104.1 - Afdragsbidrag
104.2 - Rentebidrag
104.3 - Ydelsesstgtte
104.4 - Ungdomsboligbidrag
105.1 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. eller
omprioritering
105.1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond
105.2 Andel til Landsbyggefonden
105.9 Nettokapitaludgift (Beboerbetaling)
Nettokapitaludgifter i alt 200.298 201 201
107 VANDAFGIFT
Vand 426.311 451 466
Konto 107 i alt 426.311 451 466

Side 12 af 25

LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
109 RENOVATION

Renovation 245.399 213 244
Konto 109 alt 245.399 213 244

112.1 ADMINISTRATIONSBIDRAG
1.1 Bidrag pr. lejemalsenhed, i alt 373.237 373 373

1.2 Grundbidrag pr. lejemalsenhed, i alt
1.3 Grundbidrag pr. afdeling, i alt 5.000 5 5

1.4 Tilleegsydelser, i alt

Administrationsbidrag i alt 378.237 378 378
114 RENHOLDELSE
Personaleomkostninger 425.931 336 418
Lokaleomkostninger 12.194 13
Trappevask mv. 98.646 185 200
Renholdelse granne omrader 5
Renholdelse i gvrigt 3.516 10 20
Konto 114 alt 540.287 549 638
115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
115.1 Terreen 4.852
115.2 Bygning, klimaskaerm 1.625 175 61
115.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 124.158 60 130
115.4 Bygning, feelles indvendig 1.237
115.5 Bygning, tekniske installationer 7.080 12
115.6 Materiel 25.174 50 30
Konto 115 i alt 164.126 285 233
116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
116.1 Terreen 1.536 2 18
116.2 Bygning, klimaskaerm
116.3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 254,977 951 711
116.4 Bygning, feelles indvendig 4.045 1.200
116.5 Bygning, tekniske installationer 41.748 31 102
116.6 Materiel 22.501
Konto 116 i alt 324.807 2.184 831
118 SARLIGE AKTIVITETER
118.1 DRIFT AF FALLESVASKERI
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
Diverse udgifter feelles vaskeri 31.204 105 86
Forbrug feellesvaskeri 99.207 31
Konto 118.1i alt 130.411 105 117
118.2 ANDEL FALLESFACILITETERS DRIFT
Antenneudgifter 1.782
Konto 118.2i alt 1.782
118.3 DRIFT AF M@DE- OG SELSKABSLOKALER
Konto 118.3i alt
118 Udgift til seerlige aktiviteter i alt 132.193 105 117
- Indteegt faellesvaskeri (konto 203.2) 73.404 62 70
- Indteegt feellesfaciliteter (konto 203.3) 200 2
- Indteegt mg@de- og selskabslokaler (konto 203.4)
Seerlige aktiviteter. Nettoudgift -indteegt 58.589 41 47
119 DIVERSE UDGIFTER
Kontingent BL 14.850 12 15
Udgifter afdelingsbestyrelse 2 2
Udgifter afdelingsmader 350
Beboeraktiviteter 2 2
Diverse udgifter 1
Konto 119ii alt 15.200 17 19
120 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Henleeggelsesbelgb pr. m2
Samlet henleeggelse i alt 1.400.000 1.400 1.150
Hovedistandseettelse
Fornyelser
Specifikation:
Henlaeggelser fordeles séledes:
Terreen
Bygning, klimaskaerm
Bygning, bolig-/erhvervsenhed
Bygning, feelles indvendig
Bygning, tekniske installationer
Materiel
Konto 120 i alt 1.400.000 1.400 1.150
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til resultat
Kontonr. Note Specifikation _Resultatopg. ] Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)
121 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, A-ORDNING
Henlaeggelsesbelgb pr. m2
122 ISTANDSATTELSE VED FRAFLYTNING, B-ORDNING
122.1 Feelleskonto. Belgb pr. m2
122.2 Indvendig vedligeholdelse. Belgb pr. m2
124 ANDRE HENLAGGELSER
Konto 124 i alt
132 YDELSER VEDR. DRIFTSST@TTE
132.1 Driftstabslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Driftstabslan i alt
132.2 Midlertidige driftslan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Midlertidige driftslan i alt
132.3 Beboerindskudslan.‘Ydelser til:
Landsbyggefonden
Beboerindskudslan i alt
132.4 Seerstgttelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Staten
Seerstettelan i alt
1325 Andre driftsstettelan. Ydelser til:
Landsbyggefonden
Kommunen
Realkreditinstitut
Andre driftsstattelan i alt
134 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Konto 134 i alt
136 BEBOERRADGIVERE, SOCIALE VICEVARTER m.v.
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

Noter til resultat

Kontonr. Note Specifikation Resultatopg. Budget Budget
indeveerende ar indevaerende ar neeste ar
(1.000 kr) (1.000 kr)

Beboerradgivere

Sociale viceveerter

Konto 136 alt

202 RENTER
Renter af tilgodeh. boligorganisation 224,994
Debitorrenteindtaegt 1.191
Konto 202 i alt 226.185
204 DRIFTSSIKRING, HUSLEJESIKRING OG ANDRE
TILSKUD MV.

Tilskud til beboerradgiver
Tilskud til sociale viceveerter
Huslejesikring

Driftssikring

Tilskud til energihandlingsplaner m.v.

Konto 204 i alt

206 KORREKTION VEDR. TIDLIGERE AR
Korrektion el og varme 2022 55.707
Indgaet tidl. afskrevne deb. 7.523
Konto 206 i alt 63.230
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Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
NOTER TIL STATUS
301 EJENDOMMENS ANSKAFFELSESSUM
Anskaffelsessum primo 3.557.368 3.557
+ tilgang i aret
- afgang i aret
Ejendommens anskaffelsessum ultimo 3.557.368 3.557
303.1 FORBEDRINGSARBEJDER M.V.
Saldo primo 3.541.218 6.750
+ Forbedringsarbejder i aret -2.943
- Tilskud i aret 265
Samlet anskaffelsessum ultimo 3.541.218 3.542
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i aret
Samlet indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo 256.667 162
Afdrag 137.699 94
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo 394.366 256
Bogfart veerdi ultimo 3.146.852 3.286

303.2 BYGNINGSRENOVERING M.V.
Saldo primo
+ Renoveringsarbejderi aret
- Tilskud i aret
Samlet anskaffelsessum ultimo
Indeksregulering primo
+ indeksregulering i ret
Indeksregulering ultimo
Afdrag og afskrivning primo
Afdrag
Afskrivning
Afdrag og afskrivning ultimo
Bogfart veerdi ultimo

303.3 GODTGJORTE FORBEDRINGER AF ENKELTE LEJEMAL
Saldo primo

+ Godtggrelser i aret
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Sgnderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023
Noter til balance
Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
+ Rentetilskrivning i aret
- Afskrivning
Saldo ultimo konto 303.3
304 ANDRE ANLAGSAKTIVER
304.1 DRIFTSTABSLAN
Konto 304.1 1 alt ultimo
304.2 MIDLERTIDIGE DRIFTSLAN
Konto 304.2 i alt ultimo
304.3 BEBOERINDSKUDSLAN
Konto 304.3 i alt ultimo
304.4 S/AERST@TTELAN
Konto 304.4 i alt ultimo
304.5 ANDRE DRIFTSST@TTELAN
Konto 304.5i alt ultimo
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INCL. VARME
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 23.440 12
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.1 alt 23.440 12
305.3 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 520.680 486
El 266.913 306
Vand 1
Maskiner
Antenne 2
Varekgb
Andet -433 7
Konto 305.3i alt 787.160 802
305.4 FRAFLYTNINGER
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 54.826 106
Tilgodehavende hos kommunen
Konto 305.4 i alt 54.826 106
Heraf til inkasso
305.5 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 5.934 7
El 13.982
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
Vand
Antenne
Konto 305.5i alt 19.916 7
306 VARDIPAPIRER

Hvilke veerdipapirer:

Anskaffelsessum primo
+ Tilgang i aret

- Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo
Samlede opskrivninger primo
- opskrivninger pa afhaendede aktiver

+ opskrivninger i aret

Samlede opskrivninger ultimo
Samlede nedskrivninger primo
- nedskrivninger pa afhaendede aktiver

+ nedskrivninger i aret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfart veerdi ultimo

401 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG
FORNYELSER
Saldo primo 1.300.000 4.043
- Forbrugt i aret (konto 116.2) 324.806 3.842
+ Arets henlaeggelser (konto 120) 1.400.000 1.300
+/- Kursregulering (vedr. konto 306 & 307) 158.530 -200
Saldo ultimo konto 401 2.533.724 1.301
405 TAB VED FRAFLYTNING
Saldo primo 15.459 13
- Forbrugt i aret (konto 130.2) 33.201 13
+ Arets henlzeggelser (konto 123) 31.000 15
Saldo ultimo 13.258 15
406 ANDRE HENLAGGELSER
Saldo primo

- Forbrugt i aret
+ Ikke forbrugt seerlige stattemidler

+ Arets henlzeggelser (konto 124)

Saldo ultimo
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 kr)
407 OPSAMLET RESULTAT
1. Saldo primo -44.554 472
- Arets underskud (konto 210) 371
+ Arets overskud (konto 140) 103.696

+ Budgetmaessig afvikling af underskud (konto 133.1)

- Overfart til drift (konto 203.6) 157.200 145

Saldo ultimo -98.058 -44
2.a Samlet andel af underskud inddaekket ved driftstabslan

(andelen er posteret pa konto 304)

Bogfart saldo -98.058 -44
2.b. Driftstabslan ydet af Kommunen

Driftstabslan ydet af realkreditinstitut

Driftstabslan ydet af Landsbyggefonden

416 ANDEN LANGFRISTET GALD
Dispositionsfondslan 14.025
Konto 416 i alt 14.025
419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
Varme 804.387 695
El 528.390 393
Vand
Antenne
Konto 4191 alt 1.332.777 1.088
421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER
Skyldige omkostninger 61.200 121
Depositum nggler/parabol 50
Konto 4211 alt 61.250 121
423 DEPOSITA OG FORUDBETALT LEJE
Forudbetalt leje 19.547 82

Forudbetalt varme
Forudbetalt el
Forudbetalt vand
Forudbetalt antenne

Depositum

Forudbetalinger i alt 19.547 82

425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
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Noter til balance

Kontonr. Note Specifikation Indeveerende ar Sidste ar
(1.000 k)
Varme
El 41
Vand
Antenne
Konto 425 alt 41

S
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FORRETNINGSF@RERS PATEGNING

Pategning Foranstidende regnskab fremlaegges hermed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg

Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift (sign) Lisbeth Jakobsen

REVISORS PATEGNING
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Pategning Til boligorganisationens bestyrelse

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Senderborg Andelsboligforening, afdeling 13 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i alle
vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen
udfares pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene bollgorganlsauoner Vores ansvar
ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i rewsmnspategnmgens afsnit "Revisors ansvar
for revisionen af &rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesomvi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om-almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingen/bestyrelsen godkendte
budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Resultatoudgetterne har, som det ogsa fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette
driften; at oplyse.om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentllg
fejlinformation, uanset om denne skyldes beswgelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks
for almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentllg fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores

Side 23 af 25 LBF.AFD7.3.20220906



Senderborg Andelsboligforening Regnskabsar 2023
Regnskab for afdeling 13, Radmands-& Borgmesterlgkken Fra 01-01-2023
Udkast pr. 27-03-2024 Til 31-12-2023

revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opn&et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lzengere kan fortszette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i
overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de
midler og driften af boligafdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse
a?fS\Iiar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. |
vores juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de
undersggte dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med de
relevante love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af
[boligafdelingen], der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske
bemeerkninger, skal vi rapportere herom'i denne udtalelse.

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
Underskrift/-er (sign) EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 30 70 0228

Jan Thietje
statsaut. revisor
mne31429

AFDELINGSM@DETS PATEGNING Afdelingsbestyrelsens underskrifter. Foranstdende &rsregnskab har veeret forelagt pa
afdelingsmgade til godkendelse.

Pategning Foranstadende arsregnskab har veeret forelagt afdelingsmadet til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024

Underskrift/-er (sign)

BESTYRELSENS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har vaeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Pategning Foranstaende &rsregnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift 13-05-2024
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Underskrift/-er (sign) Jan Thiesen, formand

Tina Munch Sgndergaard, naestformand
Edel Birthe Mathiesen

Allan Hansen

Jan Radik

Herluf Chr. Jensen

Brian List Hansen

@VERSTE MYNDIGHEDS PATEGNING Foranst&ende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til
godkendelse.

Pategning Foranstaende arsregnskab har veeret forelagt undertegnede gverste myndighed til godkendelse
By for underskrift Sgnderborg
Dato for underskrift

Underskrift/-er (sign)
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Regnskab for afdeling 14, Rojumvej & Rgnnevanget

Udkast pr. 27-03-2024

Regnskabsar 2023
Fra 01-01-2023
Til 31-12-2023

Boligorganisation
LBF-nr.: 0103

Navn - adresse:
Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2

6400 Sgnderborg

Telefon: 73456500
Fax:

E-postadresse:
salus@salus-bolig.dk
Hjemmeside:
www.salus-bolig.dk

CVR-nr.: 45569810

Afdeling
LBF-nr.: 014

Navn - adresse:
14, Rojumvej & Rgnneveenget

Rojumv